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१.ᮧारि᭥भक: 

िमित २०७२ साल बैशाख १२ गते र २९ गते गएको िवनासकारी भकू᭥पबाट मलुकुमा जनधनको अतुलनीय 
एवंअपुरणीय ᭃित भएको छ ।आवाश,शिैᭃक सं᭭था,᭭वा᭭᭝य सं᭭था,᭣यापाᳯरक ᮧित᳧ान,कायाᭅलय 
भवनहᱧ,बि᭭तहᱧ,खानेपानी,बाटोज᭭ता भौितक संरचनाहᱧ तहसनहस भएका छन।् यस अक᭨पनीय द:ुखद घटना 
प᳟ात भवन लगायत भौितक संरचनाहᱧको ब᭄ैािनक र ᳞वि᭭थत मापद᭛डको आव᭫यकता अझ टडकारो भएको छ 
।  ᱧᱧगाउँपािलकाल े यस अिघ दखेी नै सामा᭠य भवन मापद᭛ड लाग ु गद ᱺ आएको भएतापिनहालको अव᭭थामा 
पुणᭅᱧपमा भवन सिंहता कायाᭅ᭠वयन गनᭅको लािग दᳯरलो मापद᭛डको आव᭫यकता महशुस गᳯरएको पᳯरᮧे᭯यमा 
नेपाल सरकार(माननीयम᭠ᮢी ᭭तरको) िमित २०७२/४/२९ को िनणᭅयानुसार ᭭वीकृत ब᭭ती िवकास,शहरीयोजना 
तथा भवन िनमाᭅण स᭥ब᭠धी आधारभूत मागᭅदशᭅन,२०७२ जारी गरी संघीय मािमला तथा ᭭थानीय िवकास 
म᭠ᮢालयबाटिनदᱷशनभए बमोिजम उᲦ आधारभूत मागᭅदशᭅन,२०७२ समतेलाई आधार मानी ?? ufpFkflnsfsf] 
ldlt @)&%.^.@% df a;]sf]  ufpF sfo{kflnsfn] of] sfo{ljlw agfPsf] 5 . 

२. कायᭅिविधको नाम र कायᭅ᭠वयन: 

(१) यस कायᭅिविधको नाम ᱧᱧ गाउँपािलकाको भबन िनमाᭅण स᭥बि᭠ध मापद᭛ड र भबन िनमाᭅण आनमुित तथा 
न᭍सा पास स᭥बि᭠ध कायᭅिविध, २०७५ रहकेो छ । 

(२) यो कायᭅिविध तᱧु᭠त लाग ुᱟनेछ । 

३.पाᳯरभािषक श᭣दहᱧ: 

 ज᭏गा उपयोग ᮧितशत(Ground Coverage):भ᳖ालभेवनकोभुई तलाको ᭃेᮢफल र भवन ब᳖े ज᭏गा वा 
घडरेीको ᭃेᮢफलको अनुपातलाई १०० ल ेगुणा गदाᭅ ᱟन आउन ेᮧितशतलाई जनाउदँछ । 

 भईु ᭃेᮢ को अनपुात(FAR: Floor Area Ratio):भ᳖ाल ेभवनको स᭥पूणᭅ त᭨लाहᱧमा िनᳶमत ᭃेᮢफलको 
योगफललाई भवन ब᳖ ेज᭏गा वा घडरेीकोᭃेᮢफलल ेभाग गरेर आएको भागफललाईजनाउदछँ । 

 सटे᭣याक(Set Back):भ᳖ाल ेआफुल ेआ᭢नो ज᭏गामा भवनबनाउदासाधँिसमाना,साबᭅजिनकस᭥पिᱫ र सडक 
अिधकार ᭃेᮢबाट छा᭙नपुनᱷ ᭠यनूतम दरुीलाई जनाउदछँ । 

  सडकको अिधकार ᭃेᮢ  (Right of Way): भ᳖ालेऐन,िनयमतथा ᭭वीकृत मापद᭛डलतेोकेकोसडकको 

चौडाईलाई जनाउदछँ । 
 खु᭨ला ᭃेᮢ  (Open Space):भ᳖ालेब᭭ती िवकास ᭃेᮢमा जिमन िभᮢ अ᭜याव᭫यक साबᭅजिनक पूवाᭅधार सेवा 

िव᭭तार गनᭅ बाहके कुनै भौितक सरंचना िनमाᭅण गनᭅ िनषेध गᳯरएकोᭃेᮢलाई जनाउदछ | यसमा ᭭थानीय 
िनकायल ेकु᳖ ैसंरचना िनमाᭅण गनᭅ नपाउने गरी ख᭨ुला ᭃेᮢ भनी घोषणा गरेका साबᭅजिनक,पतᱮ,ऐलानी आᳰद 
जिमनलाई समेत जनाउदछँ । 

 टािँसएको भवन (Attached Building): भ᳖ालेज᭏गाकोसाँधिसमानामाटासेर बनाउन ᮧ᭭ताब गᳯरएको वा 

बनाएको भवनलाईजनाउदछँ । 
 जोिडएको भवन (Joined Building):  भ᳖ालेबे᭏लाब᭏ेल ै᭭वािम᭜व भएको एक आपसमा भारवाहन अंगहᱧ 

संयुᲦ ᱧपमा िनमाᭅण भएको भवनहᱧलाई जनाउदछँ । 
 आिंशकिनमाᭅणस᭥प᳖: भ᳖ालेउपयोग गनᭅ िम᭨ने गरी ᭠यूनतम १ त᭨ला िनमाᭅण भएको भवनलाई जनाउदछँ । 
 ᭭थानीयतह: यसआधारभतू िनमाᭅण मागᭅदशᭅनकोᮧयोजनका लािग ᭭थानीय तह भ᳖ाले ᱧᱧ 

गाउँपािलकालाईजनाउदछँ । 



 शहरी िबकास कायाᭅलय:भ᳖ाल ेस᭥बि᭠धत िज᭨ला हनेᱷ शहरी िवकास तथा भवन िनमाᭅण िबभाग,िडिभजन 
कायाᭅलयलाई जनाउदछँ । 

 तोᳰकएको ᮧािबिधक सिमित: भ᳖ाल े᭭थानीय तहका ᮧमुखको संयोजक᭜वमा िनजल ेतोकेको स᭥बि᭠धत िबभाग 
वा शाखाको इि᭠जिनयर,शहरी िबकास तथा भवन िनमाᭅण िबभाग र िज᭨ला ᮧािबिधक कायाᭅलयको 
ᮧितिनिध,नापी अिधकृत तथा आमि᭠ᮢत िवशेष᭄हᱧ सिहतको सिमितलाईजनाउदछँ । 

 िनयि᭠ᮢत भौितक योजना (Secured Physical Plan):भ᳖ाल ेिनयि᭠ᮢत ᱧपमा माᮢ ᮧयोग 
ᱟने,साधँिसमानालाई पखाᭅल लगाएर सरुिᭃत गᳯरएको भौितक योजनालाई जनाउदछँ । 

 साबᭅजिनक भौितक योजना (Public Physical Plan):भ᳖ालकेेिह ᭭वािमᱬवकताᭅहᱧल ेआ᭢नो लगानीमा 
िवकास गरेको तर ितनका सडक,ख᭨ुला ᭃेᮢ आᳰद साबᭅजिनक ᮧयोगको लािग समेत ख᭨ुला गᳯरएको भौितक 
योजनालाई जनाउदछँ । 

 वातावरण मैᮢ ी ᭭थानीय शासनको ᮧाᱨप: भ᳖ालेनपेाल सरकार म᭠ᮢीपᳯरषदल े२०७०/६/२३ मा ᭭वीकृत 
गरेको वातावरण मैᮢ ी ᭭थानीय शासन ᮧाᱨप,२०७०(Environment Friendly Local Governance 

Framework,2013)लाईजनाउदछँ । 
 क वगᭅका भवन: भ᳖ालभेवनऐन २०५५ को दफा ८(क) अनसुार िवकिसत मलुकुमा अपनाइएका भवन सिंहता 

समेतको अनुशरण गरी इ᭠टरनेशनल ᭭टेट अफ आटᭅमा आधाᳯरत ᱟन ेगरी बनाइन ेअ᭜याधुिनक भवनहᱧलाई 
जनाउदछ । यस अ᭠तगᭅत घर अगािडको सडक लेबलबाट १८ िमटर अ᭏लो वा पाँच वा सो भ᭠दा बढीतला भएको 
बढी उचाईका(High Rise) भवनहᱧ पदᭅछन्।साथ ैिवशेष ᮧयोगका भवनहᱧज᭭तै: िसनमेाहल,साबᭅजिनक 
भवनहᱧ(जहाधँरैे मािनसहᱧ ज᭥मा ᱟ᭠छन)्,िबधालय भवनहᱧ,अ᭭पताल आᳰद साथ ैराि᳦य महᱬवका 
संबेदनशील ᳰᮓयाकलापको लािग िनमाᭅण ᱟन ेभवनहᱧ ज᭭तै: दरुसंचार,रेिडयो तथा टेलीिभजनसंचार,पेᮝोिलयम 
पदाथᭅ संचय गनᱷ भ᭛डारहᱧ,िबमान᭭थल िनय᭠ᮢणतथा संचालनका लािग ब᳖े भवनहᱧ,सां᭭ कृितक मह᭜वका 
भवनहᱧ र अ᭠य मह᭜वपूणᭅ सरकारी र साबᭅजिनक ᮧयोजनका भवनहᱧ यस बगᭅमा प᭞छᭅन् । 

 ख बगᭅका भवन:भ᳖ाल ेभवन ऐन २०५५ को दफा ८(ख) अनुसारभुइँतलाको ᭃेᮢफल १००० वगᭅ ᳰफट भ᭠दा 
बᳰढभइँु तला सिहत ३ तला भ᭠दा बᳰढ वाStructural Span ४.५िमटर(१४’ ९”)भ᭠दा बᳰढ भएका 
भवनहᱧलाई जनाउदछँ । 

 ग बगᭅका भवन:भ᳖ाल ेभवन ऐन २०५५ को दफा ८(ग)अनुसारभुइँतलाको ᭃेᮢफल १००० वगᭅ ᳰफट 
स᭥मरउचाई ३ तला स᭥म वाStructural Span ४.५िमटर(१४’ ९”)भ᭠दा कम भएका भवनहᱧलाईजनाउदछँ । 

 घ बगᭅका भवन: भ᳖ाल ेभवन ऐन २०५५ को दफा ८(घ) अनुसार क,ख,ग बगᭅमा नपरेका 
इᲵा,ढंुगा,माटो,बाँस,खरआᳰद ᮧयोग गरी िनमाᭅण भएका अिधकतम २ तलाका भवनहᱧलाई जनाउदछँ । 

 माटोपरीᭃण:भ᳖ाल ेसहरी िवकास म᭠ᮢालयल ेजारी गरेको “माटो पᳯरᭃण िनदᱷिशका”ल ेतोकेको परीᭃण 
ᮧकृया/िविधलाईजनाउदछँ । 

 आधारभतू साबᭅजिनक पवूाᭅधार सवेाहᱧ:भ᳖ालसेडक,ढल,खानपेानी,िबजुली आᳰदलाई जनाउदछँ । 
 सं᭭ थागत भवन:भ᳖ालिेबधालय,िब᳡िबधालय,अ᭭पताल,सरकारी,िनिज तथा पि᭣लक िलिमटेडका कायाᭅलय 

भवन आᳰदलाईजनाउदछँ । 
 सभा-स᭥मलेन भवन:भ᳖ाल ेमािनसहᱧ जमघट ᱟने गैरआवासीय ᮧयोजनका िसनमेाहल,संयुᲦ बजार,िबशाल 

बजार,मि᭨टपल क᭥᭡ल᭍ेस,तारे होटल आᳰदलाईजनाउदँछ 
 सावᭅजिनक भवनः भ᳖ाल ेसं᭭थागत भवन , सभास᭥मेलन भवन लगायत सभाहल,साँ᭭कृितक समारोह तथा 

भोजभतेर ᭭थल, आिललाई जनाउँदछ । 
 ᳞ापाᳯरक भवनः भ᳖ाले पुणᭅ ᳞ापाᳯरक भवनको अलावा कुन ैतला ᳞ापाᳯरक ᮧयोजनमा रहकेा र कुन ैतला 

आवासीय ᮧयोजनमा रहकेो भवनलाई समेत जनाउँदछ । 



 इि᭠जिनयर/आ᳸कटे᭍टर:भ᳖ाल ेनेपाल इि᭠जिनयᳯर᭑ग पᳯरष᳑ा दताᭅ भई इि᭠जिनयᳯर᭑ग ᭣यवसाय गनᭅ 
स᭥बि᭠धत िनकायबाट अनमुित ᮧा᳙ िबशषे᭄लाई जनाउदछँ । 

४. भवन िनमाᭅण मापद᭛ड तथा सिंहता कायाᭅ᭠वयन र न᭍सा पास ज᭭ता ᮧािविधक कायᭅको लािग यस 
गाउँपािलकामा मा᭠यता ᮧा᳙ िशᭃण सं᭭ थाबाट िसिभल/आ᳸कटेक िबषयमा इि᭠जिनयᳯरङ िबषयमा ᳩातक तह 

उितणᭅ र नेपाल इि᭠जिनयᳯरङ काउि᭠सलमा दताᭅ भएका िसिभल/आ᳸कटेक १ को ᭣यव᭭था समते सेवा करार माफᭅ त 

गᳯरनछे ।  

 

५. भवनको िडजाइन एवं िनमाᭅण सुपᳯरवᭃेणको ᳞व᭭थापन  

५.१ गाउँपािलकामा कायᭅरत ᮧािविधकल े न᭍सा िडजाइन गनᭅ नपाउनःे यस गाउँपािलकामा कायᭅरत ᮧािविधक  
जनशिᲦले यस गाउँपािलकाको ᭃेᮢिभᮢ िनमाᭅण ᱟने भवनहᱧको न᭍सा िनमाᭅण र ᮟइङ िडजाइन ज᭭ता कायᭅमा 
ᮧ᭜यᭃ वा परोᭃ ᱧपमा सलंᲨ ᱟन पाउने छैनन् । तर सावᭅजिनक ᮧयोजनका लािग आफु कायᭅरत र यस 
गाऊँपािलकाको लगानीमा िनमाᭅण ᱟन े सावᭅजिनक भवनहᱧको न᭍सा िनमाᭅण,सुपरीवेᭃण र िडजाइन गनᭅ यस 
ᮧावधानल ेबाधा पुᲨे छैन । साथै परामशᭅदाताबाट िडजाईन गᳯरएको न᭍शामा समेत इि᭠जिनयᳯर᭑ग काउि᭠सलको 
न᭥बर सिहत िडजाइनकताᭅल ेᮧमािणत गनुᭅपनᱷछ । 

५.२ िनमाᭅण मापद᭛ड तथा भवन सिंहता िवपᳯरत न᭍सा िनमाᭅण ᭭ᮝ᭍चरल िडजाइन र िसफाᳯरस गनᱷ 
ᮧितब᭠ध:गाउँपािलकाले भवन िनमाᭅणको कायᭅ स᭥प᳖ ᮧितवेदन ᳰदनु अिघ न᭍सा िडजाइन वा िनमाᭅण सुपरीवᭃेण 
गनᭅ ᮧिविधकबाट िनमाᭅण भएको भवन ᮧचिलत कानुन,भवन सिंहता तथा िनमाᭅण,सिंहता तथा िनमाᭅण स᭥ब᭠धी 
मापद᭛ड अनुसार भएको ᮧमािणत गराएर माᮢ आ᭢ना ᮧािबिधकबाट समेत जाँचपास गराई िनमाᭅण स᭥प᳖ 
ᮧितबदेन ᳰदनेछ । मापद᭛ड िवपरीत न᭍सा तयार एवं ᭭वीकृत भएमा तथा भवन सिंहता िवपᳯरत भवनको 

Structural Designᮧमाणीत गरेमा वा गलत ᮧमाणीत गरेमा यसको िज᭥मेवार सोही ᳞िᲦ ᱟनेछ । न᭍सामा 

न᭍सा तयार गनᱷ , िडजाइन गनᱷ , भवन सुपᳯरवᭃेण गनᱷ ᮧािविधकको नाम,नेपाल इि᭠जिनयᳯर᭑ग काउि᭠सल दताᭅ 
न᭥बर उ᭨लेख गरी िनज आफैले अिनवायᭅ ᱧपमा द᭭ताखत समेत गरेको ᱟनुपनᱷछ । सथ ै न᭍सा ᮧमािणतका लािग 
िसफाᳯरस गनᱷ गाउँपािलकाका ᮧािविधक कमᭅचारीले समते अिनवायᭅ ᱧपमा आ᭢नो नाम र नेपाल इि᭠जिनयᳯर᭑ग 
काउि᭠सलको दताᭅ न᭥बर उ᭨लखे गरी द᭭तखत समेत गरेको ᱟनु पनᱷछ ।न᭍सा ᮧमािणतका लािग िसफाᳯरस गनᱷ 
ᮧािविधक कमᭅचारीले भवन सिंहता तथा िनमाᭅण मापद᭛ड िवपᳯरत न᭍सा तयार गनᱷ,िडजाइन गनᱷ, सुपᳯरवेᭃण गनᱷ 
तथा न᭍सा तथा िडजाइन ᮧमािणत गनᱷ ᮧािबिधकलाई आव᭫यक कारवाहीको लािग गाउँपािलका ᮧमुखले नेपाल 
इि᭠जिनयᳯर᭑ग काउि᭠सलमा लेखी पठाउन ु पनᱷछ ।साथ ै य᭭ता ᮧािबिधकलाइ गाउँपािलकाले कालो सुिचमा समते 
रािख नाम सावᭅजिनक गनुᭅपनᱷछ । 

५.३ इि᭠जिनयᳯरङ परामशᭅदाता सूिचकृत ᱟनु पनᱷ: यस गाउँ ᭃेᮢमा घर न᭍सा स᭥व᭠धी ᮟइङ िडजाइन सुपरीवेᭃण 
ज᭭ता परामशᭅ सेवा ᳰदन े᳞Ღᳱ सं᭭था (परामशᭅदाता) यस गाउँपािलकामा सूिचकृत भएको ᱟन ुपनᱷ छ । 

५.४ सावᭅजिनक उपयोिगता सवेा ᮧयोग गनᭅ भवन िनमाᭅण स᭥प᳖ ᮧितबदेन िलन ुपनᱷ: अव उᮧा᭠त पणूᭅ वा आंिशक 
ᱧपमा भवन िनमाᭅण स᭥प᳖ ᮧितवेदन नᳰदएका भवनहᱧमा िव᳒ुत, टेिलफोन र खानेपानी पाइपका धारा जडानको 
िसफाᳯरस गᳯरने छैन । 

५.५ गाउँपािलकामा सं᭭थागत भवन तथा (क) वगᭅ एवं दश हजार वगᭅ ᳰफटभ᭠दा वढी ᭃेᮢ फल भएका भवन 
िनमाᭅणको अनमुित ᳰदनु अिघ िसफाᳯरस आव᭫यक पनᱷ:गाउँपािलकाल ेगाउँᭃेᮢमा िनमाᭅण ᱟन ेभवन ऐन २०५५ को 
दफा ८ (क) अनुसारका भवनहᱧको न᭍सा पास गदाᭅ अ᭟यᭃ/ᮧमखु ᮧशासकᳱय अिधकृत संयोजक᭜वमा भवन सिंहता 



तथा न᭍सा शाखाको ᮧमुख, स᭥वि᭠धत िव᭄हᱧ, िज᭨ला ᮧािविधक कायाᭅलयको इि᭠जनीयर, शहरी िवकास 

कायाᭅलयका ᮧमुख वा िनजले तोकेको इि᭠जिनयर ᮧितिनिध, नािप कायाᭅलयका नापी अिधकृत रहकेो सिमितको 
िसफाᳯरसमा माᮢ न᭍सा पास गनुᭅपनᱷ छ । तर गाउँपािलकाको िनणᭅयवाट जुन सुकै वगᭅका भवनमा ᮧािविधक 
सिमितको िसफाᳯरस आव᭫यक पनᱷ ᳞व᭭था कायम गनᭅ सᲣेछ ।अ᭟यᭃ/ᮧमुख ᮧशासकᳱय अिधकृत र नापी अिधकृत 
वाहके उᲦ सिमितमा रहने सद᭭यहᱧ नेपाल इि᭠जिनयᳯरङ काउि᭠सलम दताᭅ भएको ᱟनु पनᱷ छ । ᭡लािनङ परिमट 

Structural Permit तथा वातावरणीय पᳯरᭃणको हकमा स᭥वि᭠धत ऐन िनयमावलीले तोकेको ᳞व᭭था 

आनसुार नै गनुᭅ पनᱷछ । 

५.६ सं᭭थागत भवन तथा (क) वगᭅ एवं दशहजार वगᭅᳰफटभ᭠दा बढीᭃेᮢफल भएका भवन िनमाᭅण अनमुती ᴀददा तथा 
िनमाᭅण स᭥प᳖ ᮧितवेदन ᴀददा त᮰ेो पᭃ जाचँ (Third Party Verification) गनुᭅ पनᱷ, गउँपािलकाले सं᭭थागत भवन 
तथा दशहजार वगᭅᳰफट भ᭠दा वᳰढ ᭃेᮢफल भएका भवनको िनमाᭅण अनमुित ᴀददा तथा िनमाᭅण स᭥प᳖ ᮧमाणपᮢ 
ᴀददा गाउँपािलका वा ᭭वािम᭜वकताᭅले आव᭫यक ठानमेा ते᮰ो पᭃ जाँचको ᳞व᭭था गरी सो समेतको आधारमा भवन 
िनमाᭅणको अनुमित र िनमाᭅण स᭥प᳖ ᮧितबेदन ᳰदन सᳰकनेछ । यस ᮧयोजनको लािग गाउँपािलकाले भबन िनमाᭅणको 
न᭍सा िनमाᭅण, िडजाइन तथा सुपरीवेᭃणको िनिमᱫ नेपाल इि᭠जिनयᳯरङ काउि᭠सलमा दताᭅ भई उᲦ काउि᭠सलवाट 
दताᭅसᳯटफाइड भएका इि᭠जिनयरहᱧको हरेक वषᭅ अ᭟याविधक रो᳥र बनाई रो᳥रमा भएका इि᭠जिनयरहᱧवाट त᮰ेो 
पᭃीय जाँच गराउनु पनᱷ छ । राि᳦य तथा अ᭠तराᭅि᳦य मह᭜वका जᳯटल ᮧकृितको भबन सरंचनाको िडजाइनमा 
गाउँपािलकाले Pre-Review को ᳞ब᭭था समेत गनᭅ सᲣेछ । 

५.७ भवन िनमाᭅणको आिंशक अनुमित ,गाउँपािलकाले भवन िनमाᭅणको अनमुित ᴀददा स᭥पणूᭅ भवनको अनमुित एकै 
पटक नᳰदई पिहलो पटक िडिपिस लेभल स᭥मको माᮢ अनमुित ᮧदान गनुᭅ पनᱷ छ । भवन मापद᭛ड तथा सिंहता 
अनसुार सो िडिपिस भए नभएको सुपरीवेᭃण गरी क ख र ग वगᭅको भवनको हकमा भवनको ᭭वािम᭜व कताᭅले 
िनयᲦु गरेको भवन ऐन २०५५ को दफा ११(३) ल ेतोकेको यो᭏यता पुगेको सपुᳯरवेᭃकबाट समेत ᮧमाणीत गᳯर 
मापद᭛ड र सिंहता अनुसार भएमा माᮢ मािथ᭨लो त᭨लाको अनुमित ᮧदान गᳯरनछे । गाउँपािलकाल ेउपरोᲦ ᮧᳰᮓया 
पुरा गरी िनवेदन ᮧा᳙ भएको िमितले वढीमा ७ ᳰदन िभᮢ िनवेदकको टंुगो लगाउन े᳞व᭭था गनᱷछ । 

५.८ भवन िनमाᭅणको आिंशक िनमाᭅण स᭥प᳖ ᮧितवेदन भवन सिंहता र मापद᭛डको पᳯरिधिभᮢ रही भवन िनमाᭅणको 
᭭वीकृित ᮧदान गᳯरएको अविध िभᮢ िनमाᭅण कायᭅ स᭥प᳖ ᱟन नसकेमा भवनको जित तलाको िनमाᭅण कायᭅ स᭥प᳖ 
भएको छ, सोको िनमाᭅण स᭥प᳖ ᮧमाणपᮢ ᮧदान गनᭅ सᳰकनछे । यसरी िनमाᭅण स᭥प᳖ ᮧमाणपᮢ िलइसकेपिछ थप 
िनमाᭅण गनुᭅ पदाᭅ न᭍सा पासको शुᱧ अनुमितको ᭥याद गᮚेुमा पनुः अनुमित िलन ुपनᱷछ । 

५.९ भवन िनमाᭅण स᭥प᳖ ᮧितवेदन नभएका भवनहᱧ साववᭅजिनक ᮧयोजनमा भाडामा िलन नपाइने: आᳶथक वषᭅ 
२०७५/०७६ देिख सरकारी िनकाय तथा नेपाल सरकारको पूणᭅ वा आिंशक ᭭वािम᭜वमा सᲱािलत िनकायहᱧ  तथा 
संगᳯठत सं᭭थाहᱧल ेघर भडामा िलनु अिघ गाउँपािलका,िज᭨ला ि᭭थत सहरी िवकास कायाᭅलय वा िज᭨ला ᮧािविधक 
कायाᭅलयवाट भाडामा िलन लािगएको भवन ᮧचिलत भवन सिंहत तथा मापद᭛ड अनुसार भएनभएको जाँच गराएर 
भवन िनमाᭅण स᭥प᳖ ᮧितवदेन भएका उपयᲦु भवन मा◌ाᮢ भाडामा िलन पाउनछेन । यस िवपᳯरत भाडा स᭥झौता 
गरेमा स᭥झौता गनᱷ  ᮧमुख ᳞िᲦगत ᱧपमा िज᭥मेवार ᱟनछे । 

५.१० भवन संिहता तथा मापद᭛ड पालन नगरी सावᭅजनीक भवन िनमाᭅण गनᱷ सावᭅजनीक िनकायका िज᭥मेवार 
पदािधकारीलाई कारवाही गनᱷ, राि᳦य भवन संिहता र ᭭वीकृत भवन िनमाᭅण मापद᭛ड िवपᳯरत ᱟने गरी र न᭍सा 
पसा नगरी सावᭅजिनक िनकायको लगानीमा भवन िनमाᭅण गरेमा वा गाउँ ᭃेᮢमा न᭍सा पास नगरी भवन िनमाᭅण 
गरेमा गाउँपािलका गाउँकायᭅपािलकाको बैठकवाट िनणᭅय गरी यसमा सलंᲨ पदािधकारीको नाम समेत सावᭅजिनक 
गरी तालुक िनकायमा य᭭ता पदािधकारीलाइ कारवािहको लािग लिेख पठाउन ुपनᱷ छ । गाउँपािलकाको लगानीमा 
व᳖े भवनमा समते यस ᮧावधान वमोिजम भवन िनमाᭅण गनुᭅ पनᱷछ । 



 

 

 

६. सडकको ᭃेᮢािधकार िभᮢ वनेका गैर कानुनी सरंचानाहᱧ हटाउने । 

सडकको ᭃेᮢािधकार िभᮢ वनेका गरै कानुनी संरचनाहᱧ र ितनका ᭭वािम᭜वकताᭅको नाम सिहतको िववरण 
सावᭅजिनक गरी गाउँपािलकाको गाउँकायᭅपािलकाको वैठकको िनणᭅय वमोिजमको ᭥याद िलइ ᭭वािम᭜वकताᭅवाट नै 
हटाउन लगाइन े छ । तोᳰकएको समय स᭥म पिन ᭜य᭭तो गरै कानुनी संरचनाहᱧ नहटाउनेको हकमा शु᭠य 
सहनिशलताको नीित अपनाई गाउपािलकाल े भ᭜काउनेछ । ᭜यसरी ती सरंचनाहᱧ भ᭜काउन लागेको खचᭅ समेत 
स᭥वि᭠धत ᭭वािम᭜वकताᭅवाटै सरकारी वाकँᳱ सरह असलु उपर गᳯरने छ । सडकको अितᮓमण हटाई यसको िव᭭तार 
कायᭅलाई िनर᭠तरता ᳰदन अ᭟यᭃको नेत᭜ृवमा ᮧमुख ᮧशासकᳱय अिधकृत,िज᭨ला वन, मालपोत र नापी कायाᭅलयका 

ᮧमुख वा ᮧितिनिध, गाउँपािलकाका इि᭠जिनयर, इलाका ᮧहरी ᮧमुख, उ᳒ोग वािण᭔य सघं र िनमाᭅण ᳞वसायी 

संघका ᮧितिनिध, गाउँपािलकामा कृयािशल राजनैितक दलका १÷१ जना ᮧितिनिधहᱧ सद᭭य रहकेो एक सडक तथा 
सावᭅजिनकज᭏गा सरंᭃण सिमित गठन गनᭅ सᳰकने छ । साथ ैयस गाउँ ᭃेᮢका सडकहᱧको अिभलेख अ᭟याविधक गरी 
सो अिभलेखलाई मालपोत र नापी कायाᭅलयमा लगतब᭟द गᳯरनेछ ।   

 

७.ख᭨ुला ᭃेᮢ स᭥व᭠धी ᳞व᭭था: 

गाउँपािलकाल ेआ᭢नो ᭃेᮢ मा रहकेा सावᭅजिनक तथा सरकारी ज᭏गाहᱧको अिभलेख अ᳒ाविधक गरी ितनको सरंᭃण 
समेत गनᱷ िनित िलनछे । आ᭢नो ᭃेᮢमा रहकेा सावᭅजनीक जिमनलाई ख᭨ुला ᭃेᮢको ᱧपमा घोषणा गरी सो ᭃेᮢ मा 
सावᭅजिनक हᳯरयाली पाकᭅ  तथा उ᳒यानहᱧमा ᱧपा᭠तर᭛त गद ᱺलिगनछे। यस कायᭅमा पिन दफा ६ वमोिजम गठन 
भएको सिमितको सहयोग र स᭨लाह िलन सᳰकतेछ। सावᭅजिनक,ऐलानी,पᳶत ज᭏गाहᱧलाइ नेपाल सरकार 
(मि᭠ᮢपᳯरषद) को िनणᭅय िवना कोिह कसैलाई कुनै ᮧयोजनको लािग हकभोग ह᭭ता᭠तरण गनᭅ वा उपभोग गनᭅ 
िसफाᳯरस समेत गᳯरन ेछनै।  

८. भवन िनमाᭅण इजाजतपᮢ राᲧे ᳞व᭭था: 

भवनको ᭭वािम᭜वककताᭅले भवन िनमाᭅण अविधभर ᭭वीकृत भवन िनमाᭅण इजाजतपᮢ र ᭭वीकृत न᭍सा िववरण 
िनमाᭅण᭭थलमा दिेखने गरी राᲧु पनᱷछ । िनमाᭅणाधीन क र ख वगᭅका भवनहᱧको हकमा ᭭वािम᭜वकताᭅहᱧल े
िनमाᭅण᭭थदमा ᮧािविधक सुपᳯरवेᭃकको िववरणका साथै ᭭वीकृत भवन िनमाᭅण अनुमितपᮢ र न᭍साका अितᳯरᲦ 
भवनको न᭍सा पास भएको िमित र भवनका आधारभतू मापद᭛डहᱧ ज᭭तै Ground Coverage Ratio, Floor 

Area  िनमाᭅण गदाᭅ छाडनु पनᱷ Setback ᭃेᮢ आᳰद िववरणहᱧ िनमाᭅण कायᭅ स᭥प᳖नभएस᭥म सवैले दᲧे सᲣे गरी 
होᳶडग वोडᭅमा राᲧु पनᱷछ।  

९. यस गाउँपािलकामा भवन िनमाᭅण स᭥व᭠धमा यस मापद᭛डमा उ᭨लेख भएको िवषयमा यसै वमोिजम र यसमा 
उ᭨लेख नभएको िवषयमा सहरी िवकास म᭠ᮢालयवाट तयार गᳯरएको भवन िनमाᭅणको नमनुा मापद᭛ड २०७१ तथा 
सोिह म᭠ᮢालयवाट ᭭वीकृत सहरी योजना स᭥व᭠धी आधारभतू मापद᭛ड २०७१ तथा अ᭠य ᮧचिलत कानुनको 
मापद᭛ड वमोिजम ᱟने छ । 

 



१०. भ–ूउपयोग योजना कायाᭅ᭠वयन 

यस गाउँपािलकाले भिूमसुधार तथा ᳞व᭭था म᭠ᮢालय तथा ᭭थानीय ᭭वयत शासन ऐनले तोकेका ᮧᳰकया पूरा गरी 
गाउँ ᭃेᮢमा पणूᭅ वा आिंशक ᱧपमा Risk-Sensitive भ–ूउपयोग योजना कायᭅ᭠वयनमा ᭨याउन सᲣेछ । यस 
ᮧयोजनका लािग गाउँपािलकाको पᳯरषदवाट भमूीलाई राि᳦य भ–ूउपयोग िनित २०६९ का आधारमा िवभाजन 
गᳯरनछे । यसरी भ–ूउपयोग योजना िनमाᭅण भएपिछ तोᳰकएको ᭃमतामा तोᳰकएको ᮧयोजनको लािग माᮢ भवन 
िनमाᭅण गनुᭅ पनᱷछ । 

११. भवन िनमाᭅणमा ब᭠दजे 

जोिखम न᭍साकंनका आधारमा िज᭨ला दिैव ᮧकोप उ᳍ार सिमितले वाढी,पैरो,भ–ूᭃय आᳰद जोिखमका आधारमा 
जोिखमयᲦु ᭃेᮢको पिहचान गरी सो ᭃेᮢमा भवन िनमाᭅण गनᭅ ᮧितव᭠ध लगाउने गरी यस गाउँपािलकामा िसफाᳯरस 
गरेमा गाउँपािलकाले उᲦ ᭃेᮢमा भवन िनमाᭅण गनᭅ आंिशक वा पणूᭅ ᮧितव᭠ध लगाउन सᲣेछ । 

१२. भवन संिहताको कायाᭅ᭠वयन 

चाल ुआᳶथक वषᭅ िभᮢ यस गाउँपािलकाले राि᳦य भवन सिंहता २०६० लाई कायᭅ᭠वयनमा ᭨याउनेछ । 

१३. ज᭏गा ᭡लᳳटग स᭥व᭠धी ᳞व᭭थाहᱧ: 

ज᭏गाको ᭡लᳳटग गरी िबᮓᳱ िवतरण गᳯरने ज᭭तो ज᭏गाको काराबार गनᱷ चाहने सँ᭭थाल े᳞वसाियक तथा ᳞ापाᳯरक 
ᮧयोजनको लािग ज᭏गा िवकास, सामुिहक आवास, कुनै पिन सवᭅसाधारण भेला ᱟन े सुपरमाकᭅ ट, ᭭कूल, कलेज, 

अ᭭पताल, नᳶसइगहोम, बᱹक तथा िवितय सँ᭭था पोिलि᭍लिनक आᳰदले भौितक योजना कायाᭅ᭠वयन गनुेᭅ पदाᭅ 

गाउँपािलकाले गठन गरेको ᮧािविधक सिमितको िसफाᳯरसमा यस गाउँपािलकाल े उᲦ कायᭅहᱧको Planning 

Permit ᭭वीकृत गनᭅ सᲣेछ । यसरी Planning Permit ᳰददा ᭡लᳳटग गᳯरने ज᭏गाको ᭃेᮢफल तोकᳱ बाटो बाहके 

कूल जिमनको कि᭥तमा ५% वा गाउँ पᳯरष᭞ल े तोकेको िनि᳟त ᮧितशत जिमन ᭡लᳳटगको ज᭏गा िभᮢ पनᱷ गरी 
उपयुᲦ ᭭थानमा खु᭨ला ᭃेᮢ तथा पाकᭅ को लािग सावᭅजिनक ᭭वािम᭜वमा राᲧु पनᱷछ । सो ᭡लᳳटग ᭃेᮢमा ᮧवेश गनᱷ 
मूल सडकको चौडाई कि᭥तमा ८ िमटर, ᭡लᳳटग ᭃेᮢमा सडकको चौडाइ कि᭥तमा ६ िमटर र सडक ᳰकनारबाट सेट 
᭣याक १.५ िमटर ᱟनु पनᱷछ । ᭡लᳳटग गᳯरने ज᭏गाको ᭠युनतम ᭃेᮢफल ३० रोपनी वा  गाउँपािलका पᳯरषदल े
िनधाᭅरण गरे बमोिजम ᱟनेछ । तर गाउँपािलका ᭭वयंल ेय᭭तो कायᭅ गनᭅ चाहमेा यो ᭠युनतम ᭃेᮢफलको सीमा लाग ु
ᱟनेछैन । ᭡लᳳटग गरेको ᭃेᮢमा टेिलफोनको ख᭥बा, िबजुिलको ख᭥बा, ढल तथा बाटो िपच गनᱷ िज᭥मेवारी 

᭡लᳳटगकताᭅकै ᱟने गरी ᭡लᳳटगको Planning Permit ᭭वीकृत गाᳯरनछे । साथै ᭡लᳳटग गᳯरएको हरेक घडरेील े

तोᳰकएका भवन मापद᭛ड समते पुरा गनुᭅ पनᱷ छ । उपरोᲦ मापद᭛डहᱧ पूरा गरेर माᮢ Planning Permit ᮧदान  

गनᭅ सᳰकनेछ । यस ᮧावधान िवपᳯरत ᭡लᳳटग गरेमा उᲦ ᭡लᳳटग ᭃेᮢमा सावᭅजिनक उपयोिगताहᱧ ज᭭तै धारा 
िबजुली टेिलफोन ज᭭ता सेवाहᱧ जडान ᱟनै छैनन् । साथै उᲦ ज᭏गा रोᲥा राᲧ लगाउन सᳰकने छ । ज᭏गा ᭡लᳳटग 
स᭥ब᭠धमा गाउँपािलको आगामी गाउँ पᳯरष᭞ले सहरी िवकास म᭠ᮢालयले िनधाᭅरण गरेको मापद᭛ड अनुसार 
आव᭫यक िविनयमावली जारी गरी ᳞वि᭭थत गनᱷछ । 

१४. जोिखम युᲦ सरंचना तथा पखाᭅल भ᭜काउने  

गाउँपािलकाले आफनो ᭃेᮢमा रहकेा जोिखमयुᲦ पखाᭅलहᱧ पिहचान गरी तᱫकाल भ᭜काउन लगाउनेछ । घरको 
᭭वािम᭜वकताᭅले सो संरचना नभ᭜काएमा ᭭वािम᭜वकताᭅको खᭅचमा गाउँपािलकाले भ᭜काई आवागमनलाई सहज 
तु᭨याइनछे । साथै यस मापद᭛डमा तोᳰकय अनुसार पखाᭅल लगाउने अनमुती ᳰददा सेट᭣याक छोडरे माᮢ पखाᭅल 
लगाउने अनमुती ᮧदान गᳯरनेछ । तर आ᭢नो िनिज ᭭वािम᭜वको ज᭏गािभᮢ सावᭅजिनक  आवगमनलाई ᮧितकूल 



ᮧभाव नपनᱷ गरी ᱧख िबᱧवाको हᳯरत बार लगाउन सᳰकनेछ । सडकको ᭃेᮢ िधकार तथा उᲦ सडकको सेट᭣याकमा 
पनᱷ टप , बादᭅली लगायतका सरंचनाहᱧ समेत भ᭜काउन ुपनᱷछ । 

१५. योजना तथा भवन िनमाᭅण स᭥ब᭠धी आधारभूत मापद᭛डहᱧ 

१५.१ यस मापद᭛ड जारी भएको िमित दिेख भवन िनमाᭅणको मापद᭛डहᱧ पुयाᭅउन ेᮧयोजनको लािग ज᭏गा जिमनको 
᭭वािम᭜व ह᭭तानतरण नगरी सिँधयारको म᭠जुरनामा/करारनामाको आधारमा न᭍सा ᭭वीकृत गᳯरने छैन । 

१५.२ यस मापद᭛ड जारी भएको िमित दखेी भवन सिंहता स᭥ब᭠धी मापद᭛डहᱧलाई ᮧितकूल ᱟने गरी कुन ैपिन शतᭅ 
तोकᳱ न᭍सा ᭭वीकृत गᳯरने छैन । तर गाउँपािलकाल ेभवन िनमाᭅण अनमुित ᳴ददा वा भवन िनमाᭅण स᭥प᳖ ᮧितवेदन 
᳴ददा नेपाल सरकारबाट ᭭वीकृत वातावरण मैᮢी ᭭थानीय शासन ᮧाᱧप २०७० मा ᭣यवि᭭थत गाउँᭃेᮢका घर 
पᳯरवार तहको आधारभतू तथा िवकिसत सुचकहᱧ पुरा गनुᭅपनᱷ शतᭅहᱧ समावेश गनᭅ बाधा पुᲨे छैन । 

१५.३ यस गाउँ ᭃेᮢमा िनमाᭅण ᱟने नयाँ भवनहᱧमा िनमाᭅण स᭥प᳖ वा आिंशक स᭥प᳖ ᮧमाणपᮢ निलइकन  कुनै 
पिन भवनहᱧ उपयोग गनᭅ पाइने छैन ।साथै िनमाᭅण स᭥प᳖ ᮧमाणपᮢ िलइसकेपिछ गाउँपािलकाहᱧको पुवᭅ ᭭वीकृित 
तथा न᭍सा पास एवं भवन िनमाᭅण अनुमित िवना संरचनाहᱧमा पᳯरवतᭅन (थपघट)गनᭅ पाइने छैन । 

१५.४ भवनको उपयोिगता पᳯरवतᭅन गनᭅ अनुमित िलनु पनᱷ: भवन िनमाᭅणको अनमुित तथा न᭍सा ᭭वीकृित जुन 
ᮧयोजनको लािग िलइएको हो सोिह ᮧयोजनको लािग माᮢ उᲦ भवन उपयोगमा ᭨याउन ुपनᱷ छ । उपयोग पᳯरवतᭅन 
गनुᭅ परेमा यो मापद᭛ड,᭭वीकृित भूउपयोग योजना भए सो अनुसार र भवन िनमाᭅण सिंहताको अिधनमा रिह 
अिनवायᭅ ᱧपमा उपयोग पᳯरवतᭅन ि᭭वकृती िलएर माᮢ भवन उपयोग गनᭅ सᳰकने छ।कसैल ेगाउँपािलकाको ि᭭वकृती 
िबना भनवको उपयोिगता पᳯरवतᭅन गरेमा गाउँपािलकाले उᲦ भवनमा जडान गरेको िब᳒ुत, खानेपािन ,टेलीफोन 
आᳰद सावᭅजिनक उपयोिगताहᱧ का᭗न स᭥बि᭠धत िनकायलाई लेखी पठाउने छ  र स᭥बि᭠धत कायाᭅलयल ेपिन लेखी 
आयबमोिजम गᳯरᳰदनु पनᱷछ । साथै यसᳯर ᭭वीकृित िबना उपयोिगता पᳯरवᭅन गनᱷ ᭣यिᲦ तथा सं᭭थालाइ 
गाऊँपािलकाले समेत आ᭢नो सवेाबाट बिᲱत गनᭅ सᲣे छ । 

१५.५ भवन ऐन २०५५को दफा ८ अनसुारका (ख) बगᭅका पाँच तला भ᭠दा अ᭏ला सव ैभवन र कुन ैपिन सवᭅसाधरण 
भलेा ᱟन े सिपङ मल, सुपरमाकᱷ ट ,᭭कुल,कलेज अ᭭पताल ,नᳶसङहोम, पोिलि᭍लिनक आᳰदको भवन लगाएत १५ 
िमटर भ᭠दा अ᭏ला भवनहᱧको हकमा  माटो पᳯरᭃण गरी पेश गनुᭅपनᱷ र दशहजार वगᭅ ᳰफट भ᭠दा मािथका 
भवनहᱧको भौगᳶभक पᳯरᭃण  (Geo Technical Investigation)गनुᭅ पनᱷछ । माटो पᳯरᭃण नगरी िनमाᭅण भएका 

उᲦ बगᭅका भवनहᱧमा जडान भएकोिब᳒ुत, खानेपािन ,टेलीफोन आᳰद उपयोिगताहᱧ का᭗न यस गाउँपािलकाल े
सि᭥बि᭠धत िनकायलाइ लेखी पठाउने छ र स᭥बि᭠धत कायाᭅलयले पिन लेखी आयबमोिजमा गᳯरᳰदनु पनᱷछ ।  

१५.६ िनमाᭅण स᭥प᳖ ᮧमाणपᮢ िवना बैᳰकङ कारोवार र इ᭠सुरे᭠स कारोवार नगनᭅ गाउँपािलकाल े सि᭥बि᭠धत 
िनकायलाइ लेखी पठाउने छ र बैᳰकङ र इ᭠सुरे᭠स िनकायहᱧले पिन उᲦ कायᭅमा सहयोग गनुᭅपनᱷछ ।  

१५.७ ᮧचिलत काननुको पᳯरिधिभᮢ रिह शहरी िवकास म᭠ᮢालय वा खानी तथा भौगᳶभक िवभागले माटो तथा 
भौगᳶभक पᳯरᭃण गरी तोकेको ᭭थानमा माᮢ ५ तला भ᭠दा बढी वा १७ िमटर भ᭠दा अ᭏ला सरंचना िनमाᭅण गनᭅ 
अनमुित ᮧदान गनᭅ सᳰकन ेछ ।यी अिधकारीक िनकायहᱧबाट अ᭏ला सरंचना िनमाᭅण गनᭅ सᳰकने ᭭थान नतोᳰकएस᭥म 
१७ िमटर भ᭠दा अगला भवनको न᭍सा पास ᱟने छैन । साथ ैखानी तथा भुगभᭅ िबभागले नेपाल राजपᮢमा ᮧकािशत 
गरी िनषधे गरेका ᭃेᮢमा भवन िनमाᭅण गनᭅ पाइने छैन । खानी तथा भ–ुगभᭅ िबभागको अिᮕम ि᭭वकृती निलइ ३० 
िडᮕी भ᭠दा बढी िभरालो जिमनमा भवन िनमाᭅण ᭭वीकृित ᮧदान गनᭅ पाइने छैन । 

१५.८ अव उᮧा᭠त आवसीय ᮧयोजनको लािग िनमाᭅण ᱟने भवनहᱧमा सटर तथा पसल राᲧ पाइने छैन । यᳰद कसैल े
सटर पसल राखी भवन िनमाᭅणको ᭭वीकृित िलएमा सो भवनलाई ᭭वतः ᳞ापाᳯरक भवन मािननछे । साथै ६ मीटर 
भ᭠दा कम  चौडाइको सडकको पᱟचँ भयको भवनमा सटर राᲧ पाइने छैन र सटर रा᭎दा कि᭥तमा २ मीटरको 



सेट᭣याक छो᭙नु पनᱷछ । आवसीय ᮧयोजनका लािग िनमाᭅण ᱟन ेभवन वा सोको केही अंश ᳞ापᳯरक ᮧयोजनमा रहेमा 
सो स᭥पणुᭅ भवनलाई ᭭वतः ᳞ापाᳯरक भवन मािननछे । तर योजनाव᳍ आवसीय ᭃेᮢमा कुनै पिन भवनलाई 
᭣यापाᳯरक ᮧयोजनमा ᭨याउन पाईने छैन ।   

१५.९ गाउँपािलका ᭃेᮢमा िनमाᭅण भएका तर िनमाᭅण मापद᭛ड एवं भवन संिहता पालना नगरेका क र ख वगᭅका 
भवनको हकमा मापद᭛ड िवपरीत सरंचनालाई ᭭थािनय ᭭वायᱫ शासन ऐनका ᮧावधान अनुसार गाउँपािलकाले पणुᭅ 
वा आिंशक ᱧपमा भ᭜काउन लगाउने वा भ᭜काउन सᲣेछ । घरको ᭭वािम᭜वकताᭅले अटेर गᳯर गाउँपािलका आफैल े 
भ᭜काउन परेमा भ᭜काउन लाᲨे खचᭅ सि᭥बि᭠धत ᭭वािम᭜वकताᭅबाट सरकारी बाँᳰक सरह िबगो सिहत असुल उपर 
गᳯरनछे । साथ ैगाउँपािलकाल ेयसरी भवन िनमाᭅण मापद᭛ड पालना नगनᱷ उᲦ बगᭅका भवनहᱧको ᭭वािम᭜वकताᭅको 
नाम सिहतको िववरण आ᭢नो Website मा सावᭅजिनक गनᱷछ । 

१५.१० गाउँपािलका ᭃेᮢमा मापद᭛ड िबपरीत िनमाᭅण भएका ग र घ बगᭅका सरंचनालाई समते ᭭थािनय ᭭वायᱫ 
शासन ऐनका ᮧावधान अनुसार गाऊँपािलकाले पुणᭅ वा आिंशक ᱧपमा भ᭜काउन लगाउने वा भ᭜काउन सᲣेछ । घरको 
᭭वािम᭜वकताᭅले अटेर गᳯर गाऊँपािलका आफैल े भ᭜काउन परेमा भ᭜काउन लाᲨे खचᭅ सि᭥बि᭠धत ᭭वािम᭜वकताᭅबाट 
सरकारी बाᳰँक सरह िबगो सिहत असलु उपर गᳯरनेछ । 

१५.११ सािवक ब᭭तीमा साना बाटाहᱧमा समते ऐ᭥बलुे᭠स वा दमकल पᲨु सᲣे गरी कि᭥तमा ४ िमटर ᱟने गरी 
गाउँपािलकाले बाटो िब᭭तार गनᱷ िनित िलइनेछ । तर ऐितहािसक तथा पुराताि᭜वक मह᭜वका ᭭थानमा भन े
गाउँपािलका पᳯरष᭞को िनणᭅयबाट यस ᮧावधान िवशेष मापद᭛ड तय गनᭅ सᳰकनेछ । 

१५.१२ धरैै मािनसहᱧ ज᭥मा ᱟने ᭭थान ज᭭तै शैिᭃक सं᭭था, पा᳷ट ᭡यालेस हि᭭पटल, नᳶस᭑ग होम बᱹक तथा िबᲦय 

सं᭭था,िसनमेाहल,᭣यापाᳯरक क᭥᭡ल᭍ेस,सुपरमाकᱷ ट, फुटसल ज᭭ता संरचना िनमाᭅण गदाᭅ गाउँपािलकाबाट योजना 

अनमुित िलएर माᮢ न᭍सा पासको ᮧᳰᮓया अगाडी बढाउन पाइनछे । 

१५.१३ िसमा पखाᭅल िनमाᭅण गदाᭅ गाउँपािलकाल ेतोᳰक ᳰदएको मापद᭛ड अनसुार ᱟन ेगरी पखाᭅलको उचाई बढीमा 
४ ᳰफट अ᭏लो गारो िनमाᭅण र सो भ᭠दा मािथ बᳰढमा ३ ᳰफट जाली/रेिलङ राᲧे गरी ᭭वीकृती िलएर माᮢ गनुᭅपनᱷछ । 
सहरी सौ᭠दयाᭅताको लािग गाउँपािलकाको पᳯरष᭞ल े तोᳰकएको ᭃेᮢमा सीमा पखाᭅल लगाउन नपाउने  ᳞व᭭था 
कायम गनᱷ सᲣेछ । सरकारी वा कुटनीितक िनकाय,कारागार आᳰदले  सरुᭃाको दिृ᳥कोणल ेअ᭏लो पखाᭅल लगाउनु पनᱷ 
भएमा स᭥बि᭠धत िनकायको िसफाᳯरस र सोको ᭭ᮝ᭍चरल िडजाइन सिहत िनवेदन पशे गरेमा गाउँपािलकाल े
आव᭫यकता पिु᳥ भएमा य᭭तो अ᭏लो पखाᭅल लगाउन ᭭वीकृत ᳰदन सᲣेछ । यसरी पखाᭅल िनमाᭅण गदाᭅ घर न᭍सा 
ज᭭तै ᭭वीकृित िलन ुपनᱷ छ र तोᳰकएको Set Back (कि᭥तमा १.५ िम.) छो᭙न ुपनᱷछ।   

१५.१४ क, ख र ग बगᭅका भवनहᱧको न᭍सा पासको लािग गाउँपािलकामा िनवेदन दताᭅ गदाᭅ भवनको 
᭭वािम᭜वकताᭅले भवन िनमाᭅण सुपᳯरवᭃेण गनᱷ ᮧािविधकसँग भएको स᭥झौता पᮢ समते समावेश गनुᭅ पनᱷछ । य᭭तो 
ᮧािविधकको यो᭏यता भवन ऐन २०५५ को दफा ११ (३)ले तोकेबमोिजम ᱟनु पनᱷछ । यसᳯर िनयᱫु भएको 
ᮧािबिधक माफᭅ त सुपरिभजन गराउन िनजसंग स᭥झौता गरी उᲦ स᭥झौता पᮢ पेश गनुᭅपनᱷछ । सो नगरे स᭥म 
गाउँपािलकाल े िनमाᭅण कायᭅ रोᲥा गनुᭅपनᱷछ । िडजाइन र सुपरिभजन कायᭅको गुण᭭तर तथा िनमाᭅण ᮧᳰᮓयाको 
िज᭥मेवारी िडजाइनर र सुपरभाइजरको ᱟनेछ । 

 

१५.१५ आᳶथक वषᭅ २०७५/०७६ दखेी गाउँपािलका ᭃेᮢमा भवनसंिहता , भवन मापद᭛ड र वातावरणमैᮢ ी 
᭭थानीय शासनको ᮧाᱧप स᭥ब᭠धमा कि᭥तमा पाचँ ᳰदने आधारभूत तािलम िलई गाउँपािलका सूिचकृत भएका िनमाᭅण 
᳞वसािय (डकᭅ मᱮ /कािलगढ/᭭थािनय ठेकेदार ) हᱧले माᮢ सुपᳯरवेᭃणको लािग िनयुᲦ भएको  ᮧािविधकको 
रोहवरमा भवन ᭭वािम᭜वकताᭅसंग ᳇ीपᭃीय स᭥झौता गरी भवन िनमाᭅण गनᭅ पाउनेछन् । यस ᮧयोजनको लािग नगर 



िवकास पᳯरᭃण के᭠ᮤ लगायत ᭭थािनय िवकास ᮧिशᭃण के᭠ᮤ वा अ᭠य तािलमका सेवा ᮧदायक स᭭थाहᱧसंग सम᭠वय 
गᳯर ᮧिशᭃक तािलम सᲱालन गᳯर िनजको सहयोगमा यस गाउँपािलकामा सो स᭥ब᭠धी तािलमहᱧ सᲱालन गनᱷ 
नीित िलइनेछ । 

१५.१६ ᭭वा᭭᭝य स᭭थाहᱧ ज᭭तै अ᭭पताल, नᳶसग होम, ᭭वा᭭᭝य चौकᳱ आᳰदले सो ᮧयोजनाका लािग भवन िनमाᭅण 

गदाᭅ ᭭वा᭭᭝य तथा जनसं᭎या म᭠ᮢलयलल े िनधाᭅरण गरेको सरुᭃा तथा अ᭠य मापद᭛डअनुसार भए नभएको यᳰकन 
गरेर माᮢ भवन िनमाᭅणको अनुमित ᮧदान गनुᭅ पनᱷछ । तर यस गाउँपािलका᳇ारा ि᭭वकृत मापद᭛डभ᭠दा लिचलो ᱟने 
गरी उᲦ िनकायले मापद᭛ड िनधाᭅरण गरेमा यिह कायम ᱟनेछ । 

१५.१७ शैिᭃक सं᭭थाहᱧको भवन िनमाᭅण गदाᭅ अ᭠य मापद᭛डको अलवा िशᭃा म᭠ᮢालयल ेतोᳰकएको माप अनुसार 
भए नभएको यᳰकन गरेर माᮢ भवन िनमाᭅण अनमुित ᮧदान गनुᭅ पनᱷछ । तर यो मापद᭛डभ᭠दा लिचलो ᱟन ेगरी उᲦ 
िनकायल ेमापद᭛ड िनधाᭅरण गरेमा यही मापद᭛ड कायम ᱟनछे । 

१५.१८ ᮧाचीन ᭭मारक संरᭃण ऐन २०१३ लागु ᱟने ᭃेᮢमा पुरात᭜व िवभागको समेत सहमती ᮧा᳙ गरेको भवन 
िनमाᭅण ᮧ᭭तावलाई ᭭वीकृित ᳰदनु पनᱷछ । 

१५.१९ अव उᮧा᭠त ᱟने क र ख वगᭅका भवनहᱧल ेवषाᭅ᭞को पानी सोझै ढलमा निमसाई Rain Water Harvesting 
को ᮧविध अपानई जिमनमनुी पानी पठाउने र जिमनले सोᳩ नसᲣे पानी माᮢ ढलमा पठाउने ᭪व᭭था गनुᭅ पनᱷछ । 
य᭭तो ᳞व᭭था नगरे स᭥म भवन िनमाᭅण स᭥प᳖ ᮧमाणपᮢ ᮧदान गनᭅ सᳰकने छैन । तर गाउँपᳯरषदको िनणᭅयबाट सब ै
वगᭅका भवनमा यो ᳞᭪᭭था लाग ुगनᭅ यस ᮧावधानले बाधा पुᲨे छैन । 

१५.२०  कुनै पिन भवनमा गाउँपािलको बोडᭅ बैठकको ᭭वीकृती िबना हो᳾डग बोडᭅ, टावर ए᭠टेना राᲧ पाईने छैन । 
गाउँपािलकाले य᭭तो ᭭वीकृित ᳴ददा सो जडान भएको उपकरणको कारणले भवनको संरचना वा सुरᭃामा कुनै 
ᮧितकुल असर नपनᱷ कुरा स᭥बि᭠धत ᮧिविधकबाट ᮧमािणत गरी सुिनि᳟त गराएर माᮢ सो संरचना राᲧे ᭭वीकृित 
ᳰदन सᲣेछ । 

१५.२१ गाउँपािलका ᭃेᮢमा सावᭅजिनक यातायात च᭨ने मलू सडक ᳰकनारमा रहेका भवनहᱧल े िनमाᭅण अविध 
सᳰकएपिछ नगरको सहरी सौ᭠दयᭅकतामा ᮧितकूल असर पनᱷगरी भवन िनमाᭅण गदाᭅ िसम᭠ेट ᭡ला᭭टर माᮢ गरेर ᭜यस ै
राᲧ पाउने छैनन् र सहरी सौ᭠दयᭅतालाई ᮧितकूल असर नपनᱷ गरी ᳰफिनिसङ गनृᭅपनᱷछ । साथै िनमाᭅण अविध 
सᳰकएपिछ भवनको छतमा िपलर ठᲽाई राᲧ पाइने छैन । यसᳯर राखमेा उᲦ िप᭨लर भ᭜काउन लगाउनु पनᱷछ । 
यस ᮧयोजनका लािय चाल ुआ .वा.को हकमा गाऊँपािलकाल ेिनि᳟त समय िसमा तोकᳱ घर धिनलाई मकैा ᮧदान 
गनुᭅ पनᱷछ । 

१५.२२ गाउँपािलकाल ेआफनो पᳯरष᭞को िनणᭅयबाट िनि᳟त टोल वा वडामा भवन सिंहता तथा यस मापद᭛डको 
पᳯरिधिभᮢ रही तोकᳱएको रंग र िडजायन ,ढाँचा, तला र आकारको भवनहᱧमाᮢ िनमाᭅण गनुᭅ पनᱷ मापद᭛ड िनमाᭅण 
गरी एकᱧपता कायम गनᭅ सᲣेछ । सावᭅजिनक भवनमा रंगहᱧ ᮧयोग गदाᭅ सहरी िवकास म᭠ᮢालयबाट ᭭वीकृित 
गᳯरएको सावᭅजिनक भवनमा ᮧयोग ᱟन ेरंग स᭥ब᭠धी िनदᱷिशका २०६९ बमोिजम रंगहᱧ ᮧयोयमा ᭨याउनु पनᱷछ । 

१५.२३ अपाटᭅम᭠ेट तथा संयुᲦ आवासका भवन ,सᳲपग क᭥᭡ल᭍ेस, ᳞ापाᳯरक महल , िडपाटᭅम᭠ेट ᭭टोर आᳰद ठुला 

भवनको न᭍सा पास गदाᭅ Emergency Response Plan समेत न᭍साका साथ पशे गनुᭅ पनᭅछ। 

१५.२४  ख र ग वगᭅका भवनको िनमाᭅण अविध सᳰकएपिछ तला थपका लािग भवन िनमाᭅण अनमुित माग गᳯरएमा 
ख वगᭅको पाँच तला वा १७ िमटर बᳰढको हकमा  Structural Engineer बाट र सो भ᭠दा कम तथा ग वᭅगको 
हकमा नेपाल ईि᭠जिनियङ काउि᭠सलमा दताᭅ भएको िसिभल ईि᭠जनयरबाट सो भवन तला थप गनᭅ उपयुᲦ छ भनी 
ᮧमािणत गरेर माᮢै तला थपको अनुमित ᮧदान गनुᭅ पनᱷछ । 



१५.२५  गाउँपािलकाले ᭭वीकृत मापद᭛डको पᳯरिधमा रिह कारणबस ᭭वीकृित ᮧदान गᳯरएको अविधिभᮢ िनमाᭅण 
कायᭅ स᭥प᳖ ᱟन नसकेमा तोᳰकएको अविधिभᮢ भवनको जित भागको िनमाᭅण कायᭅ स᭥म᳖ भएको छ सो को िनमाᭅण 
स᭥प᳖ताको ᮧमाणपᮢ ᮧदान गनᭅ सᳰकनेछ । यसरी ᮧमाण पᮢ िलएपिछ थप िनमाᭅण गनᭅ पुन:अनमुित िलन ुपनᱷछ । 

१५.२६ िभरालो जिमनमा भवन िनमाᭅणको िडजाईन गदाᭅ सुरᭃा स᭥ब᭠धी ᭟यान परुᭅयाइ भवन िनमाᭅण गनुᭅपनᱷछ र 
गाउँपािलकाले सो ᮧ᭭ताव दताᭅ गनुᭅ अिघ परीᭃण गरी पेश गनुᭅ पनᱷछ ।  

१५.२७ सावᭅजिनक वा िनिज कुन ैपिन ᮧकारको पोखरी ,ताल तलैया मासेर भवन िनमाᭅण गनᭅ पाइने छैन । साथै 
पािनको मुहानलाई असर पनᱷ गᳯर कुनै ᮧकारको संरचना िनमाᭅण गनᱷ पाईने छैन । 

१५.२८ नदी उकासबाट आएको जमीनमा कुनै सावᭅजिनक ढल दिेख बाहकेका सरंचना िनमाᭅण गनᭅ पाईने छैन । य᭭तो 
जिमन ᭭वत हᳯरत ᭃेᮢ घोषणा ᱟनेछ र उᲦ ᭃेᮢमा वन᭭पित िवभाग वा वन म᭠ᮢालयल ेिसफाᳯरश गरे अनसुारका 
बोटिवᱧवा कायम गनुᭅ पनᱷछ । 

१५.२९ अब िनमाᭅण ᱟन े सडकको कुन ै पिन बाटोको ᭠यूनतम चौडाई ६ मी ᱟन ु पनᱷछ र नापी तथा मालपोत 
कायᭅलयहᱧलाई सोिह बमोिजम ᮲े᭭ता,न᭍सा तथा अिभलेखहᱧमा बाटो कायम गरी यस ᳞व᭭थाको कायᭅ᭠वयन गनᭅ 

लेखी पठाउनु पनᱷछ । य᭭ता बाटोमा भवन िनमाᭅण ᭭वीकृती ᳴ददा के᭠ᮤबाट कि᭥तमा ३ मीटर सडकको 
ᭃेᮢािधकार(ROW) र सडक ᭃेᮢािधकार िसमाबाट १.५ मीटर सेट ᭣याक छाडरे माᮢ िनमाᭅण ᭭वीकृित ᳰदनु पनᱷछ । 

तर िभरालो ᭃेᮢमा ᮧिविधकᱧपमा उᲦ ६ िमटर चौडाई कायम गनᭅ स᭥भव नभएमा ᮧिविधकको ᮧितवेदनको 
आधारमा नगर पᳯरष᭞को िनणᭅयबाट ४ िमटरमा नघ᭗ने गरी बाटोको चा◌ौडाइ िनधाᭅरण गनᭅ सᳰकनेछ । 

१५.३० भवनको ि᭡ल᭠थको उचाई बाटोको अिधकार ᭃेᮢ तथा तोᳰकएको सेट᭣याकलाई हानी नपुᲨे गरी राᲧु पनᱷछ । 
सडको अिधकार ᭃेᮢ अितᮓमण गरी खुडᳰकला ,रया᭥प आᳰद रािखएमा भवन िनमाᭅण स᭥प᳖ ᮧमाणपᮢ ᳰदन सᳰकन े
छैन । 

१५.३१ भवनमा १ िमटर भ᭠दा लामो छᲯा वा वादᭅली िनमाᭅण गनुᭅ परेमा न᭍सा पास िनवेदन साथ सोको समेत 
᭭ट᭍चरल िडजाइन पशे गनुᭅ पनᱷछ । सडकको  ᭃेᮢिधकार र सेट᭣याक ᭃेᮢमा पनᱷ गरी छᲯा बादᭅली वा टप वा अ᭠य  
कुनै सरंचना िनमाᭅण गनᭅ पाइने छैन । 

१५.३२ भवन संिहता २०६० अनुसार भवन िनमाᭅण गदाᭅ ज᭏गाको साँध िसमानाबाट ᭠युनतम १ मीटर छोडरे माᮢ 
भवनको आइसोलेटेड िपलर जग (Isolated Column Footing) तथा भारवहन गारो िनमाᭅण गनᭅ पाइनछे । तर 

तोᳰकएका परुाना तथा घना आवसीय ब᭭तीका घरमा संयुᲦ िपलर (Combined Column Footing)लगाएतका 
इि᭠जिनयᳯर᭑ग ᮧिविध ᮧयोग गरी घर िनमाᭅण गनᭅ बाधा पनᱷछैन ।  

१५.३३ गाउँपािलका ᭃेᮢमा सडक स᭥ब᭠धी ऐन लगाएतका ᮧचिलत कानुनले तोकेमा सोही अनसार र सो नभएमा 
नगर यातायात गᱧुयोजनाल ेिनधाᭅरण गरे अनᱧुप सडक ᭃेᮢ र सेट᭣याक कायम ᱟनेछ । तर गाउँपािलकाले य᭭तो सेट 
᭣याक सडक ᳰकनाराबाट १.५ िमटर भ᭠दा कम ᱟने गरी िनधाᭅरण गनᱷछैन । सामा᭠यतया Height Set Back Ratio 

यस ᮧकार ᱟनछे । 

क) १० िमटर स᭥मका उचाइ स᭥मका भवनहᱧको हकम १.५ िमटर 

ख) १०–१५ िमटर स᭥मका उचाइ स᭥मका िनिज भवनहᱧको हकम २ िमटर 

ग) १०–१५ िमटर स᭥मका उचाइ स᭥मका सावᭅजनीक भवनहᱧको हकम ३ िमटर 

घ) १५ िमटर भ᭠दा बᳰढ उचाइका भवनहᱧको हकम ६ िमटर 



१५.३४ ज᭏गा उपयोग ᮧितशत: आवासीय भवनकालािग २५० वगᭅिमटर स᭥म ᭃेᮢफल भएको घडरेीको ७० ᮧितशत 
र सो भ᭠दा बढी ᭃेᮢफल भएको घडरेीको  ६० ᮧितशत भ᭠दा बढी भवनको भइुतलाल ेचᳶचने ᭃेᮢफल नᱟन ेगरी 
᭭वीकृित ᳰदनु पनᱷछ । सरकारी अधᭅ–सरकारी सावᭅजिनक भवनहᱧलाई भवन िनमाᭅण  ᭭वीकृित ᳴ददा भवनको 
भुईतलाल ेचᳶचन ेᭃेᮢफल ज᭏गाको ᭃेᮢ फल ५० ᮧितशत भ᭠दा बढी नᱟन ेगरी ᳰदनु पनᱷछ ।  

१५.३५ नयाँ बाटो घुि᭥त वा मोडको ᭠युनतम अधᭅ᳞ास बाटोको चौडाई भ᭠दा २० ᮧितशतले बढी चौडा भएको ᱟन ु
पनᱷछ । 

१५.३६ जितसकैु तलाका सावᭅजिनक र क वगᭅका पाँच तला वा १७ िमटर भ᭠दा अ᭏ला वा दशहजार वगᭅᳰफट भ᭠दा 
ठुला सब ैभवन िनमाᭅण गनᭅ सहरी िवकास जारी गरेको माटो परीᭃण िनदᱷिशका अनुसार माटो पᳯरᭃण गनुᭅ पनᱷछ । 

१५.३७ अब उᮧा᭠त ᭠युनतम १ तलाको पुणᭅ वा आᳲशक िनमाᭅण स᭥प᳖ ᮧमाण पᮢ िलएका भवनलाई माᮢ 
पानी,िबजुली,टेिलफोन आᳰद सावᭅजिनक उपयोिगताका सेवाहᱧ जो᭙न िसफाᳯरश गनᱷ सᳰकने छ । 

१५.३८ नापी न᭍शा तथा ᮲े᭭तामा बाटो कायम नभएको सावᭅजिनक ज᭏गालाई बाटो दखेाई न᭍शा पास गनᭅ पाईने 
छैन । 

१५.३९ भवनहᱧको Structural Analysis Report कि᭥तमा Structural Engineer वा ᭭ट᭍चरल िडजाईनमा 

अनभुव भएको Civil Engineer ले ᮧमािणत गनुᭅपनᱷछ । 

१५.४० यस मापद᭛डमा उ᭨लेिखत कुराहᱧ सािवकमा लागु भएका मापद᭛ड भ᭠दा खकुुलो भएको पाइएमा 
सािवकको मावद᭛ड बमोिजमनै ᱟनेछ ।  

१५.४१ न᭍सा पास गदाᭅ सिे᭡टक Ჷाङकको ᭣यव᭭था सिहतको न᭍सा पास गनुᭅपनᱷछ । 

१६. िबिबध: 

१६.१ FAR, Ground Coverage आᳰद सिुबधा िलने ᮧयोजनको लािग म᭠जुरीनामाबाट न᭍सा पास गदाᭅ यो 
मापद᭛ड  कायाᭅ᭠वयनमा ᮧितकुल असर पनᱷ भएकोले ᭭थानीय ᭭वायᱫ शासन ऐन २०५५को म᭠जुरीनामा  िलई 
न᭍सा पास गनᭅ सᲣे ᮧावधानमा सशंोधन नभए स᭥मको लािग घर िनमाᭅण ᱟने ज᭏गाको पुरै ᳰकᱫाको म᭠जुरीनामा 
ᳰदन ुपनᱷ र सो ᳰकᱫाको ज᭏गा रोᲥा मालपोता कायाᭅलयमा लेखी पठाएर रोᲥा भई आए पिछ माᮢ न᭍सा पास ᮧकृया 
अिघ बढाइनेछ । 

१६.२ ज᭏गा धनीले घर भएको ज᭏गाको ᳰकᱫा काट गरी बेचिबखन गनᱷ ᮧयोजनका लािग घर बाटो लगाएतका 
िसफाᳯरस माग गरेमा सो ज᭏गाको ᳰकᱫा काट गदाᭅ बिनसकेको घर यस मापद᭛ड बमोिजम रहने भएमा माᮢ ᭜य᭭तो 
िसफाᳯरस ᮧदान गᳯरने छ । 

१६.३ यस गाउँपािलकाको ᭃेᮢमा  ३ आना भ᭠दा कम ᭃेᮢफल ᱟन ेगरी ᳰकᱫा काट गनᱷ ᮧयोजनको लािग घर बाटो 
िसफाᳯरस गᳯरने छैन तर यस अिघ ᳰकᱫा काट भैसकेको र पुरै ᳰकᱫा ज᭏गा िबᮓᳱ गदाᭅ तथा ३ आना भ᭠दा बᳰढ 
ᭃेᮢफल बनाउन ेगरी िछमकेᳱ ᳰकᱫासंग गा᭤न ेगरी ज᭏गा ᳰकनबेच गदाᭅ यो ३ आनाको ᭣यव᭭था लागु ᱟन ेछैन । 

१६.४ यस गाउँपािलका ᭃेᮢमा ब᳖े घरमा ᭕याल,ढोका राᲧ घर धनीले आ᭢नो ज᭏गाको ᳰकनाराबाट कि᭥त ३ ᳰफट 
जिमन छो᭙नु पनᱷछ । बाटो नभएको ज᭏गामा घर िनमाᭅण अनुमित ᳰदइनछैेन । 

१६.५ यस गाउँपािलका ᭃेᮢमा िनमाᭅण ᱟने अपाटᭅम᭠ेट तथा संयुᲦ आवसीय भवन , सावᭅजिनक सरोकारका भवनहᱧ  

(सरकारी कायाᭅलय ,अ᭭पताल,नᳶस᭑ग होम,शैिᭃक सं᭭ था , बᱹक तथा िवᱫीय सं᭭था ,᭣यापाᳯरक 

के᭠ᮤ,सुपरमाकᱷ ट,फुटसल,होटल , पा᳷ट ᭡यालसे ,िसनमेाहल आᳰद)बाल मैᮢी र अपा᭑ग मैᮢी ᱟनुको साथै 



आपतकािलन िन᭬कासन ᳇ार र भयाᭅ᭑ग (Emergency Exit Door and Ladder)को ᭣यव᭭था भएको ᱟनु पनᱷछ । 

साथै १५ िमटर भ᭠दा अ᭏ला बᱟतले भवनहᱧमा अिनवायᭅ ᱧपमा  (Lift/Escalato, Fire Scape) को ᭣यव᭭था 
समेत गᳯरएको ᱟनु पनᱷछ । 

१६.६ नपेाल िब᳒ुत ᮧािधकरणले तोकेको हाइटे᭠सन लाइनको ᭃेᮢ िभᮢ भवन न᭍सा पास गᳯरन े छैन । िब᳒ुत 
ᮧसारण लाइनमा निजकको तारदिेख भवन संरचनास᭥म तपिसल बमोिजमको सेट᭣याक दरुीकायम गᳯरनेछ । 

क) २२० V वा ४०० V िबतरण लाइनमा – १.२५ िमटर 

ख) ११KV लाइनमा – १.५ िमटर 

ग) ३३KV लाइनमा – २.० िमटर 

घ) ६६KV लाइनमा – ३.० िमटर 

ङ) १३२KV लाइनमा – ५.० िमटर 

 

१६.७  सामा᭠यतया खोला, नदी, ताल, कुलो आᳰद सगं जोिडएको ज᭏गामा िनमाᭅण कायᭅको अनमुित᳴ददा 
िन᳜ानुसार गᳯरनछे । 

 खोला/नदी ᳰकनाराबाट ३० िमटर छाडी भवन िनमाᭅण कायᭅ गनᱷ । 
 ताल ᳰकनाराबाट २० िमटर छाडी भवन िनमाᭅण कायᭅ गनᱷ । 
 २० फुट भ᭠दा मािथको कुलो/खो᭨साको ᳰकनाराबाट ३ िमटर छाडी भवन िनमाᭅण कायᭅ गनᱷ । 
 २० फुट स᭥मको कुलो/खो᭨साको ᳰकनाराबाट १.५० िम. छाडी भवन िनमाᭅण कायᭅ गनᱷ । 

नोट: मािथ जे उ᭨लेख भएता पिन छᲯा ३ फुट स᭥म ᭍या᭠टिलभर हा᭨न पाउन ेछ । तर जमीन 
एᳯरया भने खु᭨ला छोडनु पनᱷछ । यसरी छािडएको ज᭏गालाईे हᳯरयाली ᭃेᮢको ᱧपमा िबकास 
गनुᭅपनᱷछ। 
१६.८ सुरᭃाको दिृ᳥ले भवनको भुइँ तलाल ेचचᱷको चौडाइको २.५ गुणामाᮢ उचाई बनाइनु पनᱷछ ।   

१६.९ जग: भवनको सबभ᭠दा मह᭜वपुणᭅ पᭃ जगको गिहराई माटोको पᮓार , आविसय वा सावᭅजिनक ᮧायोजन 

,घरको तला ,िपलरको आकार (ल᭥बाई चौडाई ) आᳰदमा भर पदᭅछ । सामा᭠यतया आविसय ᮧयोजनको दईु ितन 

तलाको घरमा सािबक जिमन भ᭠दा तल कि᭥तमा ५x५x५ ᳰफट गिहरो जग बनाइनु पनᱷछ । जग पुᳯरसकेपछी  
िडिपसी गदाᭅ चारैितर (यथाश᭍य छ᭙के समते) िबम र िपलर बनाए ज᭭तै गरी ब᭠धन बाँ᳔ु पनᱷछ । भवनमा वसे टाइ 
िवम , ि᭡ल᭠थ टाइ िबम अिनवायᭅ ᱧपमा राᲧु पनᱷछ । 

१६.१० िपलर र िवम:  िपलर र िबम घरको आकार , घर धनीको चाहाना र लगानी गनᱷ इ᭒छा ,घरको ᮧयोजन 
(आवसीय वा सावᭅजिनक ᮧयोजन )आᳰदमा भर पदᭅछ । िपलरको हाᱫीपाइलकेो लेवल १८० िडᮕीमा ᱟनु पनᱷछ । 
िपलर ९० िडᮕीमा ठिडएको हनुपनᱷछ । भरसक िपलरहᱧ एउटै लाइन, िᮕडमा पानुᭅ पछᭅ । सामानयत आवसीय 

ᮧयोजनको घरमा १२”X१२” को िपलर ᱟन ुपनᱷछ । एउटा िपलर दखेी अकᲃ िपलरको दरुी बᳰढमा १४’९” ᱟनु पनᱷछ । 
सो िपलरमा कि᭥तमा ४ लाइनको ४ वटा र ५ लाइनको ४ वटा गरी ८ वटा ड᭠डी र २ लाइन ( ८एमएम)का ड᭠डीमा 
४–६” मा रािखएका डवल चुरी ᱟनु पनᱷछ । ᳯरङको ᱟक ३” लामो १३५ िडᮕीमा मो᭙न ेगनुᭅपछᭅ । ᮧ᭜यके तलामा  
एउटा िपलरको ढलान एकैपटक नगरी आधा आधा गरी दईु पटक गनुᭅपनᱷछ । घरको िबम पिन िपलरको ज᭭तै ड᭛डी र 



चुरी राखरे कि᭥तमा ९”X१२”को मोटाइका बनाइन ुपनᱷछ । य᭭तो िबममा कि᭥तमा ४ वटा ड᭛डी १६ एम एम को हनु 
पनᱷछ । िवमको सब ै ड᭛डीहᱧ िपलरको ड᭛डी िभᮢ पनᱷ गरी राᲧु पनᱷछ । िबमको ᳯरङ रा᭎दा िपलरको छेउबाट  
ल᭥बाईको एक ितहाइ भागमा ४”को अ᭠तरमा र बाकँᳱ भागमा ६” को अ᭠तरमा रािखनु पछᭅ । िडिपसी िपलर िबमा 
जहाँ पनी ड᭛डी फरक फरक ल᭥बाईका ᮧयोग गनुᭅ पछᭅ र ड᭛डी गाँ᭭दा क᭥तीमा ड᭛डीको ᭣यासको ६० गुणा खि᭡टने 
गरी गािँसनु पछᭅ । िपलरको ड᭛डीको गँसाइ िवमको २’ माथी वा तलवाट गनुᭅ पछᭅ साथ ै िवमको ड᭛डीको गसँाइ 
िपलरको छेउवाट ल᭥बाईको एक ितहाइ भाग छोडी गनुᭅ पनᱷछ । 

१६.११ ढलान: घरको ढलान पिन घरको आकार,ᮧकार,घर धनीको चहाना र लगानी गनᱷ इ᭒छा र चाहाना 

,घरकाᮧयोजन आवसीय वा सावᭅजिनक ᮧयोजनआᳰदमा भर पदᭅछ। आर िस सी ढलान एबMं20(१:१.५:३)को ᱟनु 
पनᱷछ । िपलर मा १.५” िबममा १” र ᭭᭨यावमा ०.७५” कंᳰᮓट कभर राᲧु पनᱷछ । सामानयत: आवसीय ᮧयोजनको 
घरमा िसᳰढ र छानामा ५ इ᭠चको ढलान भए पु᭏छ । ढलान गदाᭅ कि᭥तमा २.५ लाइनको ड᭛डीको जाली ६ इ᭠चको 
अ᭠तरमा बािँधन ुपछᭅ । िवमको निजक र टपमा डबल जािल बु᳖ु पछ । सरुᭃाको दिृ᳥ले ढलानको जािल फमाᭅभ᭠दा 
एक इ᭠च मािथ बनाइनु पछᭅ ता ᳰका जािल मािथ मसला परोस मसला जािलमा झिु᭛ने अव᭭था नहोओस ्। ढलान 
गरेको एक ᳰदन पिछ कि᭥तमा ७ ᳰदन स᭥म ᭍युᳯरड गनुᭅ पनᱷछ । 

१६.१२ कंᳰᮓट बनाउने िबिधः 

क)सामा᭠य आवासीय ᮧयोजनका घरमा M15 को कंᳰᮓट भए पु᭏छ जसमा िसम᭛ेट ,बालुवा र िगᳯटको अनुपात 
१:२:४ ᱟनुपछᭅ ।  

ख)ठुलो िनमाᭅणमा M२० (िसम᭛ेट ,बालुवा र िगटीको अनुपात १:१.५:३ ᱟनुपदᭅछ । 

 य᭭ता सामागीर्को िम᮰ण ,घोलाइ(यथाश᭍य िम᭍सर/भाइᮩेटरल)े रा᮫ोसंग गᳯरन ुपछᭅ ।  

 सामाᮕी (ड᭛डी , िसमे᭛ट आᳰद) गुण᭭तर िच᭠ह यᲦ ᱟन ुपछᭅ । बालुवा माटो अभख निमिसएको , दानादार 
ᱟनुपछᭅ । 

 िगᳯट सा᮳ो ढंुगाको र सानो ठुलो आकारको ,पानी सफा आइरन मᲦु ᱟनुपछᭅ । तापᮓम १०-३० िडᮕी सेि᭨सयस 

भए रा᮫ो ,–३  िडᮕी भ᭠दा कम र ४० िडᮕी भ᭠दा बढी तापᮓम कंᳰᮓट कामको लािग रा᮫ो मािन᳖ । कम 
तापᮓमले ढलान ज᭥दनै भने धैरै तापᮓम भएमा पािन तुर᭠त सोिस᭠छ । ᭜यसलैे अिधक िचसो र गमᱮमा ढलान 
रा᮫ो ᱟदनै । 

१६.१३ गारो: भवनमा लगाइने गारो घरको आकार ᮧकार ,घरको चाहाना र लगानी गनᱷ इ᭒छा र घरको ᮧयोजन 

(आवसीय वा सावᭅजिनक ᮧयोजन) आᳰदमा भर पदᭅछ । सकभर ९ इ᭠चको गारो लगाउनु रा᮫ो , ढलान गनᱷ िविᱫकै 
गारो नलगाइ ढलान गरेको कि᭥तमा ३ ह᳙ा पिछ गारो लगाउनु पछᭅ।घरको ᭭ᮝकचरको काम सकेर गारो लगाउँदा 
रा᮫ो ᱟ᭠छ । गारो लगाउँदा िबच िबचमा ठाडो र ते᮲ो गरी २ लाइनको ड᭠डी राᲧु पछᭅ । गारो लगाउँदा ᭕याल र 
ढोकामा क᭥तीमा ३”मोटाइ ᱟने गरी िपलर सँग टासँीSill Band & Lintel Band राᲧुपदᭅछ । गारोमा 
आव᭫यतानसुार सारो ढुगंा वा रा᮫री पाकेको इᲵा ᮧायोग गनᭅ सᳰक᭠छ । गारोको मसलामा िसमे᭛ट र बालुवाको 
अनुपात  १:५ तथा ᭡ल᭭टर गदाᭅ सो अनुपात िसिलङमा १:३ अ᭠यᮢ १:४ ᱟनुपदᭅछ । 

१६.१४ िबना िडजाइन १ िमटर भ᭠दा बᳰढ छᲯा राᲧ पाइने छैन । भयाᭅङको चौडाइ कि᭥तमा ३” तथा ᮧ᭜यक 
िसढीको  चौडाइ कि᭥तमा १०” र उचाइ बᳰढमा ७ ” ᱟन ुपनᱷछ । 

१६.१५ गारो वाला भवन िनमाᭅण गदाᭅ पालाना गनुᭅपनᱷ मापद᭛ड  

क)िसम᭛ेटको गारोमा ढंुगाको िचनाइवाला भवन बᳰढमा २ तलास᭥म बनाउनु पाइनछे । 



ख)᭜य᭭तो भवनको कोठाको िभिᮢ ल᭥बाई बᳰढमा ११’ स᭥म ᱟनु पनᱷछ । 

ग) ᭜य᭭तो भवनको एक तलाको  उचाई १०’ र भवनको ज᭥मा उचाई बᳰढमा  २०’ स᭥म ᱟनछे । 

घ) जगको गिहराई र चौडाई ३’६”X३’६” ᱟनु पनᱷछ । 

ङ)भवनको ल᭥बाई चौडाईको ३ गुणा भ᭠दा बᳰढ ᱟनुᱟदनै । 

च)जग दखेी ि᭡ल᭠थ लेवल(िड िप िस)स᭥म कि᭥तमा ३ वटा फुᳯटङ (३’६”,२’ ६”,१’ ६”) ᱟनु पनᱷछ । 

छ)जगमा ६”को एक तह ढुंगा सोिलङ गᳯर समे᭠ट ,बालुवा र िगटी १:२:४ को अनुपातमा िमसाई ३” को िप िस िस 
ढलान गनुᭅ पनᱷछ । सथ ैᮧ᭜यक कुनामा १६ एम एमको ठाडो ड᭛डी बया᭛ड र ि᭭टचसंग जोडी रािखएको ᱟन ुपनᱷछ ।  

ज) िप िस िस माथी िसमे᭠ट,बालुवा र िगटी १:२:४ को अनपुातमा िमसाई ३”X१८ ” को राउि᭛डङ  आर िस िस 

ढलान गनुᭅ पनᱷछ जसमा १२ एम एमको २ वटा छड,८ एम एमको ᳯर᭑गहᱧ ६/६ इ᭠चको अ᭠तरमा पनᱷगरी जग 
ब᭠घन गनुᭅ पनᱷछ । 

झ) जिमनमािथ सामा᭠यतया १’ ६”मा टाइ िवम ६”X१८”को ᱟने गरी ४वटा १२ एमएमको रड ,८ एम एमको ᳯरङ 

६/६ इ᭠चको अ᭠तरमा राखी िसम᭠ेट ,बालुवा र िगटी १:२:४ को अनुपातमा िमसाई आर िस िस ढलान गनुᭅ पनᱷछ ।   

ञ) ि᭡ल᭠थ लवेलमािथ गारोको चौडाई १८” ᱟनु पनᱷछ । 

ट) टाई िवम (ि᭡ल᭠थ लवेल) मािथ कुना ब᭠धन ,िसल ᭣या᭛ड, घेरा िल᭠टेल ᭣या᭠ड जग ब᭠धन (३’X१८”) ज᭭तै ᱟने 
गरी बनाउन ुपनᱷछ । ३”को आर िस िस ढलानमा कि᭥तमा १२ एम एमको दईु वटा ड᭛डीहᱧ राᲧु पनᱷछ । 

ठ)कुना ब᭠धनको ल᭥बाई बािहरी कुनावाट ४/४ ᳰफट स᭥म ᱟनु पनᱷछ  साथै कुना ब᭠धन २/२ ᳰफटको उचाईमा रा᭎द ै
जान ◌ुपनᱷछ । 

ड)᭕याल ढोका रा᭎दा कुनाबाट २’ छोडी राᲧु पनᱷछ साथ ै᭕याल-᭕याल वा ᭕याल ढोकाको दरुी कि᭥तमा २’ ᱟन ुपनᱷछ 
। 

ढ)᭢लोर तथा छानामा टाई िबम राᲧु पनᱷछ र यसलाई ि᭡ल᭠थ टाई िबम ज᭭तै गरी घेरा ब᭠दी गनुᭅपनᱷ छ । 

ण) सामा᭠यतया सबै गारोहᱧको िचनाइ एकै उचाईमा लगाउद ैजानु पनᱷछ  तथा एक ᳰदनमा ३’३” भ᭠दा अ᭏लो गारो 
लगाउनु ᱟदनै । 

त)ढलान कायᭅको लािग  कंᳰᮓट िम᭍सर नभएमा १०% िसमे᭠ट थप गरी हातैल ेिम᮰ण गनᭅ सᳰकने छ । 

१६.१६ भवन िनमाᭅण कायᭅमा संलᲨ दताᭅवाला परामशᭅदाता सं᭭थाले जुन ᭭तरको ᮧिविधकवाट भवनको न᭍सा 
ᮟᭆइङ िडजाइन भएको हो सोही ᭭तरको ᮧािविधकवाट सपुरीवᭃेण ᱟने ᭣यव᭭था गनुᭅ पनᱷछ । 

१६.१७ क.ख.ग वगᭅका भवनको न᭍सा पासका लािग गाउँपािलकामा िनवदेन ᭭वािम᭜वकताᭅले भवन िनमाᭅणको 
सुपᳯरवᭃेण गनᱷ ᮧािविधक संग भएको स᭥झौता पᮢको ᮧित समेत समावेश गनुᭅ पनᱷछ ।य᭭तो ᮧािविधकको यो᭏यता 
भवन ऐन २०५५ को दफा ११(३) बमोिजम ᱟन ु पनᱷछ । िडजाइन र सुपरिभजन कायᭅको गुण᭭तर तथा िनमाᭅण 
ᮧकृयाको िज᭥मेवारी िडजाइनर र सुपरभाइजरको ᱟनेछ । 

१६.१८ भवन िनमाᭅणकताᭅल ेगाउँपािलकाको ᭭वीकृित िबना सडक तथा सावᭅजिनक ᭭थलमा िनमाᭅण सामाᮕी राᲧ 
पाउन ेछैन,राखेको पाइएमा गाउँपािलकाले सो सामाᮕी जफत गरी िनयमानुसार गनᱷछ । 



१६.१९ भवन िनमाᭅण अनुमित र न᭍सा पास िबना िनमाᭅण भएका भवन स᭥ब᭠धमा:  यस ᭃेᮢ मा गाउँपािलका बाट 
भवन िनमाᭅण अनुमित निलई न᭍सा पास िबना हालस᭥म िनमाᭅण भएका  र िनमाᭅण भैरहकेा भवनहᱧको हकमा एक 
पटकलाई यस आᳶथक वषᭅको अ᭠᭜य स᭥मको ᭥याद ᳰदई ᭜य᭭ता भवनहᱧ यस मापद᭛ड बमोिजम भएको ᭣यहोरा यस 
गाउँपािलकामा सिुचकृत इि᭠जिनयरबाट ᮧमािणत भई आएमा आव᭫यक जाँचबुझ गरी यस मापद᭛ड बमोिजम 
भएको पाइएमा तोᳰकएको शु᭨क िलई न᭍सा ᮧमािणत र िनमाणᭅ स᭥प᳖ ᮧमाण पᮢ ᮧदान गनᭅ सᳰकने छ । सो अविध 
प᳟ात ᭜य᭭ता भवनहᱧको स᭥व᭠धमा गाऊँपािलकाल ेकुनै कारबाᭅही गनᱷ छैन र घरधनी ᭭वयम् िज᭥मवेार ᱟनु पनᱷछ । 
यो भवन िनमाᭅण मापद᭛ड लाग ुभएपिछ  यस ᭃेᮢमा गाऊँपािलकाबाट भवन िनमाᭅण अनमुित निलई न᭍सा पास 
िबना कुनै ᭣यिᲦ ,सं᭭था िनकायले घर िनमाᭅण गनᭅ पाउने छैन ,यस ᮧावधानका बᳶखलाप गनᱷ उपर कानुनी कारबाही 
ᱟनेछ । 

१७.भवन िनमाᭅण अनुमित ,न᭍सा पास र भवन िनमाᭅण स᭥प᳖ ᮧमाण िलन े,ᳰदन ेकायᭅिबिधः 

 ज᭏गा धनी ᭭वयं उपि᭭थत भई दहेायका कागजातहᱧ संलᲨ ᭭वीकृत ढाँचा ᳰदएको िनवेदन  

(क) भवन िनमाᭅणकताᭅको नेपाली नागᳯरकताको ᮧमाण पᮢको ᮧितिलपी  
(ख) ज᭏गाधनी ᮧमाण पुजाᭅको ᮧितिलपी  
(ग) भवन िनमाᭅणको काम गनᱷ कािलगढल ेतािलम िलएको ᮧमाण पᮢको ᮧितिलपी  
(घ) भवनको न᭍साको ᮟइ᭑ग िडजाइन र िनमाᭅण कायᭅको सुपरीवेᭃण गनᱷ ᮧािविधकसंग ज᭏गा धिनले गरेको 
स᭥झौताको ᮧितिलपी र ᭜य᭭तो ᮧािविधकको नेपाल इि᭠जिनयᳯरङ काउि᭠सल दताᭅ ᮧमाण पᮢको ᮧिलिलपी 
(ङ) गाऊँपािलकालाई यस  आ.व. स᭥म ितनुᭅ पनᱷ मालपोत ,एᳰककृत स᭥पिᲦ कर लगाएत सबै कर ितरेको रिसद  

(च) खᳯरद, नामसारी गᳯरएको ज᭏गाको हकमा मालपोत कायाᭅलयको रिज᭭ᮝेसन फारम , रािजनामाको ᮧितिलपी  

(छ) िनमाᭅणᱟने घरको न᭍सा ३ सेट (ᮝेस न᭍सा १ सेट,फोटोकपी २ सेट) 
(ज)घर िनमाᭅण गᳯरने ज᭏गाको नापी कायाᭅलयबाट ᮧमािणत ᭣लु िᮧ᭠ट र ᮝेस न᭍सा  
(झ) ज᭏गाको चार ᳰक᭨ला ᳰकटानी भएको मुचु᭨का  
(ञ)गुठी ज᭏गा भए गुठीको िसफाᳯरस  
(ट) िधतो, रोᲥा रािखएको ज᭏गा भए िधतो ,रोᲥा राᲧे िनकाय ,सं᭭थाको ि᭭वकृित वा िसफाᳯरस (ठ) वारेस राखी 
न᭍सा पास भए वारेशनामा र वारेशको नागᳯरकताको ᮧितिलपी । 

 
 उपरोᲦ कागजातहᱧ सलंᲨ गरी ᳰदएको िनवेदन अिभलेखमा दताᭅ गरी सोको ७ ᳰदन िभᮢ गाउँपािलकाल े

आव᭫यक जाँचबुझ गरी भवन िनमाᭅण ᭭थल, स᭥बि᭠धत वडा कायाᭅलय एवं सो वडाका अ᭠य सावᭅजिनक ᭭थलमा 
सँिधयार एव ंसरोकारवालाको जानकारीका लािग सुचना टासँ गनᱷछ । 

 सुचना टाँस गरेको १५ ᳰदन िभᮢ  सुचना टासँको मुचु᭨का र सिँधयार एवंम् सरोकारवालाको राय सिहतको 
मुचु᭨का तयार गᳯरने छ । 

 य᭭तो मचुु᭨का ᮧा᳙ भएको  ७ ᳰदन िभᮢ ᭭वीकृत ढाँचा बमोिजमको अिभलेख राखी न᭍सा पास गरेर िड िप िस 
लेवल स᭥मको भवन िनमाᭅण अनुमितपᮢ ᮧदान गᳯरने छ । ते᭭तो अनुमित पाएका ज᭏गा धिनल ेभबन िनमाᭅण 
᭭थलमा भबन िनमाᭅण अविधभर होिड᭑ग वोडᭅ अिनवायᭅ ᱧपमा राᲧु पनᱷ छ । 

 िड िप िस लेवल स᭥मको िनमाᭅण कायᭅ समा᳙ भए पिछ ᮧथम तला िनमाᭅणको अनमुित ᮧदान गᳯरनेछ र ᭜यस 
पिछ ᮧ᭜येक िनमाᭅण कायᭅ समा᳙ी प᳟ात अकᲃ तलाको िनमाᭅण अनमुती ᮧदान गᳯरन ेछ । 

 भवन िनमाᭅण अनुमित िलएको र न᭍सा पास गरेको २ बषᭅिभᮢ िनमाᭅण कायᭅ स᭥प᳖ गᳯरसᲣु पनᱷछ । 
 भवन िनमाᭅण अनुमित पᮢ र न᭍सा पास अनसुारको िनमाᭅण कायᭅ एवंम ्रंग रोगन कायᭅ पणुᭅ ᱧपमा स᭥प᳖ गरी 

सो को चेक जाँच गराई ᮧािविधकको िसफाᳯरस र िनमाᭅण कायᭅ स᭥प᳖ भएको  दृ᭫ य दिेखने फोटाहᱧ सलंᲨ 
भएको िनवदेन ᮧा᳙ भए पिछ गाउँपािलकाल ेआव᭫यक जाँचबझु गरी ᮧािविधकको िसफाᳯरसमा िनमाᭅण स᭥प᳖ 
ᮧमाणपᮢ ᮧदान गनᱷछ। 



 भवन िनमाᭅण अनुमित माग र न᭍सा पासको लािग िनवेदन ᴀददा , न᭍सा पास र िनमाᭅण स᭥प᳖ ᮧमाण ᳰददा 
लाᲨे शु᭨क गाउपᳯरषदल ेसमय समयमा िनधाᭅरण गरे बमोिजम ᱟनेछ । 

नया न᭍सा पास तथा िनमाᭅण इजाजतको लािग िन᳜ बमोिजमका कागजातहᱧ पशे गन ुपनᱷ छः 

१) िनमाᭅण गᳯरन ेघरको न᭍सा(गाउँपािलका ᳇ारा तोᳰकएको ढाँचामा) — ३ ᮧित 

२)ज᭏गा धनी ᮧमाण पुजाᭅको ᮧमािणत ᮧितिलपी—१ ᮧित 

३)चाल ूआᳶथक वषᭅको मालपोत/एᳰककृत स᭥पिᱫ कर ितरेको रिसद —१ ᮧित 

४)नेपाली नागरीकता ᮧमाण पᮢको ᮧमािणत ᮧितिलपी —१ ᮧित 

५) ᳰकᱫा न. ᭭प᳥ भएको ठुलो नापी न᭍सा(सᲥल) तथा फाइल न᭍सा(सᲥल) —१÷१ ᮧित 

६) घर न᭍सा तयार गनᱷ ᮧािबिधकको गाउँपािलकामा दताᭅ भएको ᮧमाण पᮢको ᮧितिलपी —१ ᮧित 

७)रािजनामाको फोटोकपी —१ ᮧित 

८) चौᳰक᭨ला ᮧमािणत —१ ᮧित 

९) पिहला न᭍सा पास भएको भए सो न᭍सा र ᮧमाण पᮢ(सᲥल) १ ᮧित 

१०)न᭍सा बनाउने ᳞िᲦ/फमᭅ/क᭥पिनको गाउँपािलकामा ᳞वसाय दताᭅ भएको ᮧमाणपᮢको ᮧितिलपी —१ ᮧित 

११)तीन त᭨ला भ᭠दा बढी त᭨ला िनमाᭅण गनᱷ भएमा भवनको सुपरीवᭃेण गनᱷ ᳞िᲦ/फमᭅ/क᭥पिन र घरधिनका बीच 
भएको स᭥झौता पᮢको ᮧमािणत ᮧितिलपी  

१२)गाउपािलकाल ेमाग गरे बमोिजमका अ᭠य कागजातहᱧ 

१३) न᭍सा पास तथा िनमाᭅण इजाजतको लािग म᭠जुरीनामाको हकमा वडा अ᭟यᭃ वा न᭍सा पास उपशाखाको 
रोहवरमा  म᭠जुरीनामा गरेको पᮢ र म᭠जुरीनामा ᳰदन ेिलने दवैुको नागरीकताको ᮧमाण पᮢको ᮧितिलपी १÷१ ᮧित 

१४)बाटोको लािग ज᭏गा ᳰदएको अब᭭थामा वडा अ᭟यᭃको रोहवरमा म᭠जुरीनामा गरेको पᮢ र म᭠जुरीनामा ᳰदन े
िलने दवैुको नागरीकताको ᮧमाण पᮢको ᮧितिलपी र म᭠जुरीनामा ᳰदन ेबाटो परेको ज᭏गाको लालपूजाᭅ तथा ᳰकᱫा-
नापी न᭍साको एक-एक ᮧित ᮧमािणत ᮧितिलपी 

१५) गुठीको ज᭏गा भए स᭥बि᭠धत गुठीको िसफाᳯरस पᮢ  

१६) न᭍सावाला मोिह भएमा ज᭏गाधिन वा गुठीको ᭭वीकृ◌िृत पᮢ 

१७)कुनै िनकायमा  िधतोको लािग ज᭏गा सरुिᭃत रािखएको भए स᭥वि᭠धत िनकाएको ᭭वीकृत पᮢ । 

१८)वारेश रािख न᭍सा पास गनᱷ भएमा वारेशको नेपाली नागᳯरकता ᮧमाण पᮢको एक ᮧित ᮧमाणीत ᮧितिलिप । 

 

घरन᭍सा िनयिमत (िनमाᭅणभइसकेका परुाना घर)स᭥ब᭠धी कायᭅिविध 

१. सािबक गाउँपािलकाबाट न᭍सापास वा िनयिमत भइसकेका भवनहᱧ यस गाउँपािलकाबाट ᭭वीकृत भएको 
मािननछे | 

२. घरन᭍सािनयिमत गदाᭅ त᭜कािलन अव᭭थामा तोᳰकएको सेट᭣याकलाई आधार मािन वा सेट᭣याक तोᲣु भ᭠दा 
अगाब ैिनमाᭅण भएको घरहᱧलाई सटे᭣याक दरुी नपुगेको कारण घरन᭍सा िनयिमत गनᭅ अ᭡Ჹारो पनᱷ छैन| 



३. सािबक गा.पा.बाट िनमाᭅण कायᭅको अनमुित िलई िनमाᭅण भएका संरचनाको न᭍सा िनयिमत गनᭅ यो 
मापद᭛डका कारण बाधा पनᱷ छैन | 

४. १७ िमटर भ᭠दा कम उचाइका भवनहᱧले(गाउँपािलकाको मापद᭛ड घोषणा ᱟनुपूवᭅ िनमाᭅण भएका भवनहᱧ 
) भवन िनयिमत ᮧमाण पᮢका लािग नयाँ घर पास ज᭭त ैस᭥बि᭠धत घरको न᭍सा एवं संिधयारको मचुु᭨का 
सिहत िनबेदन ᳰदन ुपनᱷछ | पेश गनुᭅपनᱷ कागजातहᱧ एवं न᭍सा सोिह अनुᱧप रहनछेन् तर भवनको न᭍सामा 
Structural Drawing संलᲨ आिनबायᭅ छैन| नापी तथा लालपुजाᭅमा एकᱧपता भएको तथा अ᭠य कुनै 
िववाद नपरेको भवन माᮢ भवन कायमको ᮧᳰᮓयामा जानछेन् | 

५. िनमाᭅणभइसकेको १७ िमटर भ᭠दा अ᭏ला भवनलाई िनयिमत गदाᭅ शहरी िवकास कायाᭅलयको िसफाᳯरसमा 
न᭍सा िनयिमत गᳯरनछे | 

६. *यस मापद᭛ड ᭭वीकृत भएको िमित दखेी बढीमा २०८२ असार मसा᭠त स᭥ममा  परुाना घरहᱧको हकमा 
घर न᭍सा िनयिमत गनᭅको लािग िनबेदन ᳰदई सᲣु पनᱷछ | 

७. घरन᭍सा िनयिमत गदाᭅ गाउँपािलका ᭃेᮢिभᮢका सडकहᱧमा यᳰद घरको छᲯा/पेटीवा केिह भाग हाल 
कायम भएको बाटोकोᭃेᮢािधकार िभᮢपनᱷ तर ᭜य᭭ता संरचनाको कारणल ेत᭜काल साबᭅजिनक आवागमनमा 
असर नपनᱷ दिेखएमा उᲦ भाग गाउँपािलका वा स᭥बि᭠धत िनकायबाट भ᭜काउन आदशे ᳰदएका बखत 
घरधनी आफैले भ᭜काउने कबिुलयतनामा गᳯर घरन᭍सा िनयिमत गᳯरनेछ| 

८. घरन᭍सा िनयिमत गदाᭅ नापी न᭍सामा कायम रहकेो साबᭅजिनक ᭃेᮢ (कुलो,खोला,खो᭨सा,बाटो,जंगल 
आᳰद) िमचेर बनाइएको घरको घरन᭍सा िनयिमत गᳯरन ेछैन | 

९. घरन᭍सा िनयिमत गदाᭅ बतुᲈ᭑ग-तानसेन-ᳯरडी-त᭥घास मागᭅ मोहोडामा रहकेा घरहᱧको सडकािधकार (के᭠ᮤ 
रेखा दखेी दवैु तफᭅ  १५/१५ िमटर) िभᮢ छᲯा,झाप,पेटी आᳰद परेमा उᲦ घरहᱧको न᭍सा िनयिमत गᳯरने 
छैन | 

१०. िबबाᳰदत भवनको हकमा स᭥बि᭠धत िनकायबाट अनमुित/िसफाᳯरस िलनुपनᱷछ | 
११. घर भवन िनयिमत ᮧमाण-पᮢले कुनै पिन अथᭅमा घर सरुिᭃत छ वा पूणᭅ ᱧपमा न᭍सा पास भएको भ᳖ े

जनाउन ेछैन | 
 

 

 

 

 

 

तला थप इजाजत स᭥बि᭠ध कायᭅिबिध 

 

क) ९’’x९’’ िपलर भएका 

       यस अिघ अनमुित िलइ वा निलइ िनमाᭅण भयका घरहᱧका लािग मा᭠यता ᮧा᳙ इि᭠जिनयर/आ᳸कटे᭍ट को 

िसफाᳯरसमा भुई त᭨ला अथवा भुई त᭨ला भ᭠दा कम ᭃेᮢफलमा रभुइँ त᭨ला दिेख बढीमा १ त᭨ला थप गनᭅ अनमुित 
ᮧदान गनᭅ सᳰकनेछ । 

ख) ९’’x१२’’ िपलर भएका 

*संसोͬधत ͧमǓत २०७९/११/१२ गते  

काय[पाͧलका बाट पाǐरत ͧमǓत  २०७९/११/१२ 



       यस अिघ अनमुित िलइ वा निलइ िनमाᭅण भयका घरहᱧका लािग मा᭠यता ᮧा᳙ इि᭠जिनयर/आ᳸कटे᭍ट को 
िसफाᳯरसमा भुई त᭨ला अथवा भुई त᭨ला भ᭠दा कम ᭃेᮢफलमा रभुइँ त᭨ला दिेख बढीमा  २ त᭨ला थप गनᭅ अनुमित 
ᮧदान गनᭅ सᳰकनेछ । 

ग) यᳰद मािथ उ᭨लेिखत बुंदा न. क र ख को उ᭨ल᭑घन गᳯर भवन िनमाᭅण गरेमा घरन᭍सा िनयिमत गᳯरने छैन । 
साथै ᭜य᭭ता भवनहᱧलाई स᭥वि᭠धत घरधिनबाट खचᭅ भराउँन ेगरी गाउँपािलकाल ेभ᭜काउन आदशे ᳰदन सᲣेछ । 

घ) पुराना घरहᱧमा तला थप गदाᭅ हालको सडक अिधकार ᭃेᮢ  र तोᳰकएको सेट᭣याक मापद᭛ड पूणᭅᱧपमा पालना 
गनूᭅपनᱷछ । साथै लगाइतका सुरिᭃत ᮧिबिध अिनवायᭅ अपनाउनु पनᱷछ । 

 

सािवक घर भ᭜काई पनुः िनमाᭅण,थप घर िनमाᭅण तथा तला थप गनᭅको िनिमᱫ िन᳜ वमोिजमको कागजातहᱧ पशे 
गनुᭅ पनᱷ छ । 

१) पिहल ेन᭍सा पास गरेको भए सो को एक ᮧित फोटोकिप । 

२) पिहल ेन᭍सा पास गरेको तर नापी न᭍सामा घर वा िनमाᭅण दिेखएको अव᭭थामा नया ँन᭍सा पास तथा िनमाᭅण 
इजाजतको लािग आव᭫यक कागजातहᱧका अितᳯरᲦ िन᳜ वमोिजम कागजातहᱧ पेश गनुपनᱷछ । 

(अ) सािवक घर भ᭜काई पुनः िनमाᭅण गनᭅको लािग सािवक घर ᭭प᳥ देिखने साईट ᭡लान । 

(आ) थप घर िनमाᭅण तथा तला थप गनᭅको िनिमᱫ सािवक घरकै सवै तलाको ᭡लान,चारैितरको 

एिलभसेन,सबभ᭠दा अ᭏लो भागवाट िखिचएको सै᭍सनल एिलभसेन र साईट ᭡लान । 

छाना फेनᱷ तथा मोहडा फेनᱷ स᭥व᭠धमा: 

१) फेनᭅ ᮧ᭭ताव गᳯरएको छानाको ᮧ᭭तािवत ᭡लान वा मोहडाको साथ ैसािवक भईरहकेो छानाको ᭡लान वा मोहडा 
पिन पेश गनुᭅ पनᱷ छ । 

क᭥पाउ᭛ड वाल लगाउन,े अ᭭थायी िनमाᭅण गनᱷ तथा अ᭠य ᮧावधानहᱧको स᭥व᭠धमा: 

१) क᭥पाउ᭛ड (वाल) लगाउने तथा िनमाᭅण गनᭅको लािग न᭍सा पास तथा िनमाᭅण इजाजत ᳰदने ᮧकृया स᭥व᭠धमा 
न᭍सा पास उपशाखा वाट जानकारी िलन सᳰकने छ । 

२) अ᭠य कागजातको हकमा नयाँ न᭍सा पास तथा िनमाᭅण इजाजतको लािग आव᭫यक पनᱷ सवै कागजातहᱧ 
वमोिजम पेश गनुᭅ पनᱷ छ । 

३) ᭭वीकृत न᭍सा फेरवदल गरी िनमाᭅण कायᭅ गनुᭅ परेमा स᭥व᭠धीत घर धनील ेफेरवदल गनᭅ खोजेको अनसुार पुनः 
न᭍सा (᭭वीकृत मापद᭛ड िभᮢ माᮢ) तयार गरी गाउँपािलकामा ᭭वीकृतको लािग पेश गनुᭅ पनᱷ छ र ᭭वीकृत भएपिछ 
माᮢ िनमाᭅण कायᭅ शुᱧ गरी स᭥प᳖ गनᭅ सᳰकने छ । 

४) वातावरण स᭠तुलनको लािग आ᭢नो ज᭏गा िभᮢ कि᭥तमा दईु वटा ᱧख िवᱧवा लगाउनु पनᱷ छ । 

५) छतको पानी जथाभावी फा᭨न पाईने छैन । से पानीलाई ᳞वि᭭थत ᱧपले नाली वा िनि᳟त ठाउँमाफािलनु पनᱷछ । 
अ᭠यथा स᭥प᳖ ᮧमाण पᮢ ᮧदान गᳯरन ेछैन वा अ᭠य कारवािह समते ᱟन सᲣे छ । 

६) अ᭠य केिह िववरणहᱧ खुलाउनु पनᱷ भए छुटै कागजमा खलुाउन सᳰकने छ । 



७) मािथ लेिखए अनुसार िववरणहᱧ नखुलाउन,ेफाराम पुरा नभनᱷको न᭍सा दताᭅ तथा ᭭वीकृत गनᭅ गाउँपािलका 
वा᭟य ᱟने छैन । 

गाउँ कायᭅपािलकाबाट ᭭वीकृत िमित :- @)&%.)^.@५                                            cf1fn]                            
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